ASKI iLAN TUTANAGI

[limiz Giimiisova ilgesi Yesilyayla koyii 172 ada 52, 65 ve 66 numarali parselde,
Diizce 1l Genel Meclisinin 08.01.2024 tarihli ve 18 sayili karari ile onaylanan 1/1000 olcekli
uygulama imar plan1 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani teklifi, 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8/b ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 33. maddesi geregince 1 ay (30 giin) siire ile
Diizce 1l Ozel Idaresi ilan panosunda ve internet sayfasi ile Yesilyayla koyii muhtarliginda

askiya ¢ikartilmistir,

Is bu tutanak 3 niisha halinde diizenlenerek imza altina alinmigtir. 23.01.2024
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DUZCE iL OZEL IDARES]
IL GENEL MECLISi
Biénemi 112024 Birlesim |(:{5 Karar Sayisi 1118
Toplants ayi :|OCAK Oturum |:]1 Karar Tarihi  |:]08.01.2024

Karar Ozeti: {limiz Giimiisova ilgesi, Yesilyayla koyti simrlan ierisinde yer alan 172 ada 52, 65, 66
numarah parsel tGzerinde “Konut Alani” amaciyla tanzim eden 1/5.000 Olgekli nazim imar plani ve

1/1.000 &lgekli uygulama imar plani teklifinin gériisiilmesi talebi.

Diizce Il Genel Meclisi, 5302 sayili 11 Ozel idaresi Kanununun 12 nci maddesi ve il Genel
Meclist Caligma Yonetmeliginin 6 nct maddesi uyarinca 08.01.2024 Pazartesi glnil saat 10.00°da II
Ozel Idaresi hizmet binasinda bulunan [l Genel Meclis Toplant: salonunda Il Genel Meclis Baskani
Fazli KOG bagkanligida 20 Gyenin istirakiyle topland:.

llimiz Guimiisova Ilgesi, Yesilyayla koyli siurlan igerisinde yer alan 172 ada 52, 65, 66
numarall parsel tzerinde “Konut Alan” amaciyla tanzim eden 1/5.000 Slgekli nazim imar plani ve
1/1.000 olgekli uygulama imar plami teklifinin goriisiilmesi talebiyle ilgili Cevre, Sehircilik ve [klim
Degisikligi [1 Midirliigtniin 05.12.2023 tarih ve 8124139 sayili yazisi, incelenmek iizere Il Genel
Meclisinin 06.12.2023 tarih ve 291 sayili karart Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmisti.

KARAR

Il Genel Meclisinin 2024 yili Ocak ayi olagan toplantisi 5 inci birlesimindeki giindemin 5 inci
maddesi; [htisas Komisyonlarindan gelecek raporiarin goriigiiliip karara baglanmas: maddesinde;

“l Ozel Idaresi Imar ve Kentsel lyilestirme Midirligtinden alman bilgiler ile
komisyonumuzea yaptifimiz aragtirma ve inceleme neticesinde;

Planlarin onayli hélihazir tizerine ¢izildigi, plan yapim ve gésterim tekniklerine uygun olarak
hazirlandigs, plan miellifinin plan yapim yeterliligine sahip oldugu tespit edilmistir.

S0z konusu alan 1/25.000 &lgekli Dilizce Merkez Ilgesi Cevre Diizeni Planinda “Karsal
Yerlegsme Alan” sinirlant igerisinde olup k&y yerlesik alan smurlart icerisinde kalmaktadir. Cevre
Diizeni Plaminin V1.2, numaralt “Kirsal Yerlegme Alanlar” bashkh plan hikiimieri dogrultusunda
yaptlagmaemsali0.50 ve 0.25 olacak sekilde iki ayri konut alam planlanmustir. Cekme mesafeleri
yoldan 5 metre ve komgu parsellerden 3 metre olarak tanimlanmstr. Yapr yiksekligi 6.50
metreyi gegmemek koguluyla kat adedi 2 ve ayrik nizamdir. Aile Saglik Merkezi ve Sosyal Tesis Alan
olarak planlanan alanlarin yapilagma emsali 0.50 ve yap: yiiksekligi 6.50 metre olacak sckilde
planlanmustir,

Artan nitfus ihtiyacina yonelik olarak Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Ek-2
tablosunda belirtilen standartlara uyularak Aile Saghk Merkezi, Sosyal Tesis Alam ve Park Alan
kullamimlar: plana islenmis olup ilgili kurumlardan kurum goriisleri ahnmustir. Imar plam talebi mer’i
mevzuata aykirilik teskil etmemektedir.

“Konut Alam” amaciyla hazirlanan 1/5.000 6leekli nazim imar plam ve 1/1.000 &lgekli
uygulama imar plam talebi, 81 ile dagitimh gelen Bakanhignmz Mekinsal Planfama Genel
Mudirhigiintin 13.12.2022 tarihli ve 5236809 sayili “K8y Yerlesik Alanlarinda Kismi [mar Plan
Yaptlmas: Hk.” konulu yazisinda belirtilen ifraz yoluyla 1000 m2’den kiigik parsetler
olusturulmamasi, parsellerin maliki/maliklerinin parselde yapilacak tiim insaatlar ile iigili insaatlarin
neden oldugu diger parsellerde olusacak tiim zararlan karsilamasi, iskan asamasina kadar altvapr
hizmetlerinin tamamlanmasi, tamamlanmadifs takdirde iskan diizenlenmemesi, parselin tamami veya
hisseli satigt durumunda satin alacak kisi/kisilere bu sartlara iliskin bilgilerin verilmesi ve satin alan
kigi/kigiler tarafindan bu kosullarin devam ettirilmesi, aym zamanda satisin Diizce 11 Ozel idaresi’ne
bildirilmesini ve tapuya Diizce 11 Ozel Idaresi’ne bildirim yapilmast ile ilgili serh diisiilmesi, yol, su,
kanalizasyon, elektrik ve Diizce II Ozel fdare§i;nin hizmet alanina giren diger tlim altyap: ve Ustyapt
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hizmetlerinin parsel maliki/malikleri tarafindan karsilanmasi, Diizce il Ozel idaresi’nden altyapi ve
tistyapt hizmetlerine iliskin talepte bulunulmayacag: ve parsel malikleri tarafindan karstlanacag ile
ilgili kararin k&y karar defterine iglenmesi, kanalizasyon bulunmadigi parsellerde atk sulartmin
sizdirmaz 6zellikte fosseptikte toplamilacag, kéyiin igme suyu isale hatt haricinde icme suyu kaynagi
olusturularak igme suyu temin edilmesi, muhtarlik tarafindan bu hizmetlere thiskin talepte
bulunulmamasi ve muhtardan taabhiitname alinmamasi, gerekli goriildigl takdirde konuya iliskin
noter onayli tashhiitname diizenlenmesi, bu hizmetlerin parsel maliki/malikleri tarafindan
kargilanmamasi durumunda Dtizce 11 Ozel Idaresi’ne sarth bafis yaparak hizmetlerden
yararlanabilinecegi, yukarida sayilan sartlar dahilinde Imar Kanunu’nun 27. maddesi, Plansiz Alanlar
Imar Y&netmeligi’nin 57. maddesi ve ilgili tiim yénetmelikler kapsami geregince ilgili idareden ingaat
izni almast sartiyla imar plam talebi komisyonumuz tarafindan uygun gorillmiistiir. ” seklindeki imar
ve Bayindirlik Komisyonunun 2023/31 numarali raporu okundu. Konu iizerinde yapilan miizakereler
sonucunda;

S0z konusu ifraz yoluyla 1000 m2’den kiigiik parseller olusturulmamasi, parsellerin
maliki/maliklerinin parselde yapilacak tiim ingaatlar ile ilgili insaatlarn neden oldugu diger parsellerde
olugacak tiim zararlar kargilamasi, iskan asamasina kadar altyapi hizmetlerinin tamamlanmasi,
tamamlanmad:§: takdirde iskan diizenlenmemesi, parselin tamami veya hisseli satis1 durumunda satin
alacak kigi/kisilere bu sartlara iliskin bilgilerin verilmesi ve satin alan kigi/kisiler tarafindan bu
kogullarin devam ettirilmesi, aym zamanda satism Diizce i1 Ozel idaresi’ne bildirilmesini ve tapuya
Diizce [l Ozel Idaresi’ne bildirim yapilmas ile ilgili serh dustilmesi, yol, su, kanalizasyon, elektrik ve
Diizee 11 Ozel Idaresi’nin hizmet alanma giren difer tim altyap: ve listyapn hizmetlerinin parsel
maliki/malikleri tarafindan kargilanmasi, Diizee 1l Ozel Idaresi’nden altyap ve iistyap: hizmetlerine
iligkin talepte bulunulmayacags ve parsel malikleri tarafindan karsilanacag ile ilgili kararin koy karar
defterine islenmesi, kanalizasyon bulunmadig parsellerde atik sularinin sizdirmaz 6zellikte fosseptikte
toplanilacagy, kdytin igme suyu isale hatti haricinde igme suyu kaynagi olusturularak igme suyu temin
cdilmesi, muhtarlik tarafindan bu hizmetlere iligkin talepte bulunulmamasi ve muhtardan taahhiitname
alinmamasi, gerekli goriildigii takdirde konuya iliskin noter onayli taahhiitname diizenlenmesi, bu
hizmetlerin parsel maliki/malikleri tarafindan karstlanmamast durumunda Diizee 11 Ozel ida1‘e§1’11e
sartli bagis yaparak hizmetlerden yararlanabilinecegi, yukarida sayilan sartlar dahilinde Imar
Kanunu’'nun 27. maddesi, Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 57. maddesi ve ifgili  tim
yonetmelikler kapsanm geregince ilgili idareden ingaat izni alinmast sartryla; [limiz Gumiisova Tlcesi,
Yesilyayla koyti smurlari igerisinde yer alan 172 ada 52, 65, 66 numarah parsel tizerinde “Konut
Alani” amaciyla tanzim eden 1/5.000 Slgekli nazim imar plam ve 1/1.000 dlgekli uygulama imar
Planmnin eranmasina, 5302 sayili 11 Ozel Idaresi Kanununun 10. Maddesinin (¢) bendi uyarinca oy
birligiyle karar verildi.
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1- MEVCUT DURUM
1.1. Ulke ve Bolgesindeki Yeri
Diizce ili, Karadeniz Bélgesi’nin Bati Karadeniz Béliimiinde, 30° 49’ ve 31°50° dogu

boylamlari ile 40°37” ve 41°07° kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. Merkez Ilgesi, Diizce

[li'min sekiz ilgesinden biri olup doguda Yigilca, batida Cilimli, Giimiisova ve Golyaka,

Kaynasli, kuzeyde ise Akg¢akoca ilgeleriyle komsudur.

Harita 2: Planlama Alamimn 1l Icerisindeki Konumu

1999 yilinda 17 Agustos ve 12 Kasim depremlerini yagayan Diizce, 09.12.1999 tarih ve
23091 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 584 sayili Kanun Hiikkmiinde Kararname uyarinca il



olmustur. Giimiisova ilcesinin toplamda 18 kdyii, Giimiisova olmak iizere 1adet Ilge Belediyesi
ve 6adet mahallesi bulunmaktadir. Yesilyayla kdyii, ilge simirlan iginde bulunmakla birlikte
Giimiisova Belediyesi yetki sinirlari disinda olup Diizce 11 Ozel Idaresi yetki alaninda
kalmaktadir.

1.2. Planlama Alanimn Tanim )
Planlama alani; Diizce Ili, Giimiisova Ilgesi, Yesilyayla kdyii sinirlart iginde kalan ve

1/1000 dlgekli G25B23A1B-G25B23A2A nolu imar paftalarinda yer alanve 6zel miilkiyette olan
172 ada 52-65-66nolu parseldir. Parselin biiyiikligi 83239.290m2dir.Bahse konu parsel, koy
yerlesik alan sinirlari i¢inde kalmaktadir.

Harita 3: Planlama Alamimin Ilge Icerisindeki Konumu
e Guldibi
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talFabrikas
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Harita 4: Planlama Alanimin Koy Icerisindeki Konumu

GUMUSOVA iLCESI YESILYAYALA KOYU

GOSTERIM

=1 KOY SINIRI
] K&Y YERLESIK ALAN SINIRI

] PARSEL SINIRI
[ ] PLANLAMA ALANI

Harita 5: Planlama Alaninin Yakin Cevresi
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Tablo 1: Giimiisova Ilce Kéy Niifuslar:t 2020

SIRA DUZCE GUMUSOVA NUFUS
KOYLERI (2020YILI)

1 Selamlar Koyii 803
2 Elmacik Koyii 743
3 Hacikadirler Koyt 724
4 Yakabas1 Koyii 705
5 Kiyikdy Koyt 702
6 Caybiikii Koyii 570
7 Yesilyayla Koyii 443
8 Yildiztepe Koyii 427
9 Dedediizii Koyii 388
10 Adakdy Koyt 347
11 Sultaniye Koyt 291
12 Pazarcik Koyt 200
13 Kahveleryani Koyii 284
14 Yongalik Koyt 254
15 Derekoy Koyii 210
16 Ardigdibi Koyl 206
17 Halilbey Koyt 171
18 Soguksu Koyt 119

Kaynak: TUIK 2020 yili sonuglari

2020 ADNKS sonuglarina gore Yesilyayla kdyii, Giimiisova Ilge kdyleri icinde niifusu
1000 kisi altinda olan 18 kdyden birisi olup niifusu diisiik kdylerden biridir. Yillara gore kdyiin
niifus verileri asagida gosterilmigtir. 2020 ADNKS sonuglarina gore, Yesil yaylakoyii 443
kigidir.

Tablodanda anlagilacagi tizere kdyiin niifusu, 2007 yilinda 481 kisi olan kdy niifusu azar
azar da olsa azalis ve donemsel olarak artis egilimi gostermistir. Asagidaki grafikte kdyiin son

onbes yillik niifus gelisimi verilmistir.



Tablo 2: YesilyaylaKdyii Yillara Gore Niifus Geligimi

YILLAR

NUFUS

2007

481

2008

473

2009

477

2010

453

2011

460

2012

456

2013

464

2014

451

2015

452

2016

474

2017

472

2018

461

2019

429

2020

443

2021

431

Kaynak: TUIK ADNKS sonuglart

Tablo 3 : Yesilyayla Koyii Yillara ve Cinsiyete Gore Niifus Gelisimi

YIL

2021
2020
2019
2018
2017
2016
2015
2014
2013
2012
2011
2010
2009
2008

2007

KOY ADI

YESILYAYLA KOYU
YESILYAYLA KOYU
YESILYAYLA KOYU
YESILYAYLA KOYU
YESILYAYLA KOYU
YESILYAYLA KOYU
YESILYAYLA KOYD
YESILYAYLA KOYU
YESILYAYLA KOYU
YESILYAYLA KOYU
YESILYAYLAKOYU
YESILYAYLA KOYD
YESILYAYLA KOYU
YESILYAYLA KOYU

YESILYAYLA KOYU

YESILYAYLA NUFUSU

Grafik 1 : Yesilyayla Kiyii Cinsiyete Géore Niifus Grafigi
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Grafik2: Yesilyayla Koyii Yillara Gore Niifus Gelisimi
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Yukandaki veriler dogrultusunda Yesilyayla Koyilimiizde yillara gore niifus bazen artis
bazende azalis gdstermistir. Onceki yillara gre azalis oram1 % 2.71 olup 12 kisi eksilmistir.

Biiyiik Bicki, Hiicac Bey, Yesilyayla koyii Diizce ili Glimiisova ilgesine bagli 255 hane
1200 niifuslii Kuzey Kafkasya kokenli bir Abhaz kdyiidiir. Koy 1864 yilinda Kuzey Katkasya'nin
Ahgips1 bolgesinden zorunlu gog¢ sonucu gelen Abhaz ailelerin kurdugu bir kdydiir.
Kurulus: 1864 yilinin yazinda Abhazya'dan Ingiliz somiirge gemileriyle Istanbul'da Taksim
Besiktas sahiline erzak almak igin yanasan Ingiliz gemilerinden sahile inen Abhazlar Osmanl
yetkililerinin ¢abalariyla sayilar1 tam olarak bilinmeyen ama koyli kuran Hiicac beyin ailesinden
yaklagik 29 kisi de dahil Taksim Besiktas ve Nisantasi semtlerine yerlestiriliyor. Bu bdlgelerin o
donemde bataklik olmasi ve bu batakliklardan sitma tifo gibi hastaliklarin bulagmasi nedeniyle
yeni bir yer arayisina geciliyor. Osmanli hiikiimetinin Onerileriyle daha 6nceden ilk gogle gelen
Kafkas kdkenli ailelerin de yogunlukta oldugu Diizce ydresine go¢ edilmesi kararlastiriliyor. ipek
yolu takip edilerek Diizce Kopriibasi mevkiine geliniyor. Grup biiyiigii Ko¢ Hiicac Bey'in
onderliginde bir heyet uzun arayislar sonucunda Ipek Yolu'nun tam ortasindan gectigi dort tarafi
ormanlarla, daglarla cevrili, bol su kaynaklar1 olan bir vadiye ulagiyor. Koyiin ismi Kogba Hiicac
Bey anisina kendilerine bu yerlesimi bulmalarinda yardim ettiginden dolayr minnetlerini dile
getirmek amaciyla koyiin ilk ismi Hiicac Bey olmustur. Daha sonra kdyde ev yapiminda
kullanilmak tizere agaglarin timar edilmesi gerektiginden ve bu amacla kullanilan bigki takimi
kuruluyor. Bickinin manasi agaglarin diiz kesilip genis pargalar hainde yontulmasini saglayan
kesici alettir. 18. yiizyilda halk bu aleti kendilerine uyarlamis ve kullanmistir. Bu sistemi de
Tiirkiye'de yeni yerlestikleri koylerinde uyguladiklarindan herkesin ¢ok ilgisini ¢ekmigtir ve
Biiytik Bigki Kdyii olarak adi ¢ikmaya baslamigtir. Zamanin etkisiyle ve de ¢evrenin koyil Biiyiik
Bigki olarak benimsemeye baslamasiyla kdyiin ismi bu nedenlerden dolay: Biiyiik Bicki olarak



degistirilmistir ve bu isim 1972 yilina kadar kalmistir. 1972 yilinda kdyiin ismi Yesilyayla olarak

degistirilmistir caga ayak uyduracak herkesin ve her kesimin telaffuz edebilecegi modern bir isim

almistir. Gilinlimiizde de halk arasinda hala Biiyiik Bigki ekseriyetle Bigki olarak bilinmektedir.

Resmi igslemlerde Yesilyayla olarak goziikkmektedir.

BICKI kdytimiizde 3 cami, 1 bakkal, koy konagi, aile ¢ay bahgesi, 2 at harasi, 3 futbol sahasi, iki
dinlenme tesisi, 12 tane mesire alani, su fabrikasi(yapim agamasinda).1 mandira, 4 g6l (kisin7 m.ye
yiikseliyor)ve yedi degirmenden maalesef bir tane olmak {izere mekanlarimiz bulunmaktadir.

Yesilyayla Koyii (Biiyiik Bigki) bir abaza (apsuva) koyii olup geleneklerine gegmisten
giiniimiiz yagam kosullarina ragmen devam ettiren nadir koylerimizdendir.

Yemekleri: cerkes tavugu olarak adlandirilan ama asil abazalarin yaptigi cevizli
tavuk(aktu sizbal) misir unundan yapilan ve ekmek yerine de yenebilen (abista), harikulade olan
abaza peyniri(kasar peynirine benzeyen ama tel tel olabilen, genelde 6rgili peynir diye de bilinen
bir peynir tiirdi, iste de kurutulmusu vardir) (ahul ¢apa) lahana ve cevizli sos karisimi. fasulye
ezmesi, tam yazilisin1 bilmedigim(ahaluj) hamur acilarak igine abaza peyniri, asibra denilen
bizlerin kullandig1 bir baharatla yapilan ve suda haslanan bir tiir hamur igi(biraz mantiya benzer)
(agamuka)abista seklinde yapilan pismek {izere iken igerisine abaza peyniri katilarak karigtirilan
ve tepsiye konduktan sonra ortasina tereyag ve seker karisimi minik bir havuz yapilan ve sizball
(yogurt erik karsimi),acika tiim bu lezzetlere lezzet katan (biber ve g¢esitli baharatlar ve
sarimsakla yapilan)cevizlisi kahvaltilik olarak tiiketilen ¢ok giizel bir sos cesidi lezzetlerdir.

Diizce iline 32 km, Giimiisova ilgcesine 14 km uzakliktadir.Koyiin iklimi, Karadeniz
iklimi etki alan1 i¢erisindedir. KOyiin ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayalidir.

Koyde, ilkogretim okulu yoktur fakat tagimali egitimden yararlanilmaktadir. Kdyiin icme
suyu sebekesi vardir ancak kanalizasyon sebekesi yoktur. PTTsubesi ve PTT acentesi
yoktur. Saglik ocagi yoktur, saglik evi faal degildir. Kdye ulasimi saglayan yol asfalt olup
koyde elektrik ve sabit telefon vardir.

K&yiimiiz E-5 karayolundan DUZCE ye 14 m HENDEK e 10 km yakinliktadir. Ulasim
koy otobiisleri araciligiyla giinliik belirli zamanlarda yapilmaktadir. Otobandan 312 km istanbul,

314 km Ankara mesafe yakinliktadir.



Harita 5: Planlama Alammin Ulke Ulasim Agindaki Yeri
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Harita 6: Planlama Alammn 1l Ulasimi Icindeki Yeri
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1.3.Depremsellik
Planlama alani igerisinde imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu 2022 yilinda
Tuna Miihendislik ve Miisavirlik ve Giirel Miihendislik ve Miisavirlik. Tarafindan yapilmis ve
Cevre - Sehircilik {1 Miidiirliigii tarafindan 03.01.2022 tarihinde onanmustir.
En son 1996 yilinda yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem
Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi
Gazete’ de yayimlanmigtir. Planlama alani, bu haritada Yiiksek Tehlike bolgesinde kalmaktadir.

Harita 7: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI 5 @ @" = =

AFETVE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI
Deprem Dairesi Bagkanid
Gniversiier Mah. Dumiupinar Bulvan No: 159
(Eskigehir Yolu 9. Km) Gankaya/Ankara- TURKIVE

Planlama
Alani

Eratun Trabzon

Gumishane

Kinkkale:

Kirgehir

Nevsehit

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkaniigi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Arastirma Programi (UDAP)

kapsaminda desteklenen UDAP-C-13-06 kod nolu “Turkiye Sismik Tehlike Haritasinin Guncellenmesi” baglikii projenin AC IKLAMALAR K

sonuglan kullanilarak haziranmistir

Bu harita, zemin kogulu (V)= = 760 m/s esas alinarak Yerel zemin neden D50 _EN e iKsex

sivilagma, biyUtme, farkh oturma gibi tehlikeleri icermemektedir. TENLIKE e o iy 3 7y W5 TENLIKE

Kaynak Gosterme; Bu haritanin kullanimasinda *AFAD, 2018, Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi® sekiinde kaynak 50YILDA ASIMA OLASIG) %10

belirtimesi gerekmektedir. TEKRARLANMA PERIYODU 475 Y1)

2018@Haritanin teiif ve iktibas hakki AFAD Baskanligin aittir. AFAD'in yazili izni alinmadan elektronik, optik, mekanik —i 0 100 200 400
veya diger yollarla basiimasi, gerekli hukuki yollara G | B ' KM

basvurulacaktir.

Kaynak: AFAD, 2018, Deprem Tehlike Haritas1
1.4.Inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi

Planlama alam igerisinde imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu 2022 yilinda Tuna
Miihendislik ve Miisavirlik ve Giirel Miihendislik ve Miisavirlik tarafindan yapilmis ve Cevre ve
Sehircilik [l Miidiirliigii tarafindan03.01.2022 tarihinde onaylanmistir.Bu c¢alismaya gore;
planlama alani, Onlemli Alan-5.3( OA-5.3)olarak belirlenmistir. Bahse konu raporun sonug ve
oneriler bolimii asagidaki sekildedir.
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12 Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi

a- Inceleme alaninda yapilan arastirmalar sonucu, Onlemli Alan 5.3 (0A-5.3) Yiiksek Yeralti olarak tespit
edilmistir.

b- inceleme alaninda yapilan arastirmalar sonucu, miihendislik jeolojisi zellikleri, eglm durumu, stabilite
sorunlar, tagima giicii ve bdlgenin depremselligi dikkate alinarak, 1/1000 &lcekli Yerlesime Uygunluk Haritasi
hazirlanmistir. '

c- inceleme alani yapilasma ve tektonik Ozellikleri de dikkate alarak Bati Karadeniz Boligesi Duzce ili, 1.DERECE
DEPREM BOLGESI icinde'yer almaktadir.

d- inceleme alanindaki birimlerin Zemin olmasi, inceleme alaninin egim haritasinda belirtigi tizere 0-5 ° egim
bulunmasi, '

e- inceleme alaninda sivilasma tehlikesinin bulunmamasi,

f- inceleme alaninda diri faylarin tetikledigi ikincil(tali) fay yiizey formasyonlarinin bulunmamasi,

g- inceleme alaninda yeralti su seviyesinin 5,00m 'de olmast,

h- inceleme alaninda stabilite, heyelan, kaya diismesi sorunlarinin bulunmamast,

I- inceleme alaninda ¢ig diismesi, su baskini sorunlarinin bulunmamast,

i- inceleme alaninda deniz suyu girisiminin bulunmamasi,

j- Yapilan jeofizik calismalardan, konsolidasyon deneyi sonuglarina ve presiyometre deney sonucu oturma
hesaplamalarina gdre, inceleme alaninda oturma miktarlari Radye Temel sistemleri icin kabul edilebilir sinirlar
icerisinde kalmasi, "

k- inceleme alaninda laboratuvar sonuglarindan elde edinilen verilere gore; sisme prdblemi bulunmamasi,

I- inceleme alani igin zemin hakim titresim periyodu (To) 0,62-0,91sn araliginda bulunmast,

m- inceleme alaninda zemin biiyitme degeri 1,02 - 1,72 araliklarinda hulunrﬁasu

n- inceleme alani ve yakin cevresi deprem agisindan “Yiiksek Tehlike’ alan icerisinde yer almakta olup,
yapilacak yapilarin ‘Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018)’ esaslarina gore Yerel Zemin Simifi ZE; Spektrum
Karakteristik Periyotlari (TA, TB), TA=0, 1625n, TB = 0,812 sn olarak belirlenmistir.

&~ inceleme alaninda yapilan tasima giicii hesaplamalarma gore, inceleme alaninin tagima giicti degerlerinin
2,89 kg/cm 2 - 4,56 kg/cm 2 araliginda bulunmasi,

p- inceleme alaninda yapilan sondaj, sismik calismalari, jeolojik ve jeofizik gdzlemlere gére jeolojik birim SiLTLi
KiL, INORGANIK KiL, KiLLi KUM, KUMLU CAKIL,SILTLi CAKILLI KUM blrlmlerlnden olugmaktadir.

r- Bblgede; Yapilasma oncesi, statik ve betonarme projeye esas teskil edecek, Zemin ve Temel Etlid
raporlarinin hazirlanmasinda su yalitimi yapilmalidir. Yeralti suyu projelendirilmede uzaklastinimaldir.

s- inceleme alaninda yapilacak olan temel kazilar sirasinda gd¢meleri onlemek icin 1/3 yatay sevle kazi
yapilmasi ve ya gerekli iksa sistemleri ile desteklenmesi gerekmektedir.

§- Yapi zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi gelistirilmeli ve zemin deformasyonlarina karsi yapi ve
temel giivenligi agisindan gerekli énlemler ve zemin iyilestirilme calismalari uygulanmalidir.

t- Yiizey sulan, atik sular, ve yeralti sulan ortamdan uzaklastirilarak drenaj sistemleri uygulanmahdir. SIig
temel derinligine sahip hafif yapilar ve altyapi unsurlari icin yeralti suyu seviyesi gbz dniinde bulundurulmali ve
bu alanlarda zemin iyile;tirrﬁeyﬁntemleri uygulanarak zemin dayanim paranietreleri artiriimahdr.

u- Zemin ve temel etiid calismalaninda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi ile temelin
tagittinlacagi seviyelerin mihendislik parametreleri detayl olarak bellrlenmelldlr. inceleme alaninda yiizey
sulari islah altina alinmalidir.

U- Projelendirme calismalarinda, Tiirkiye Bina Deprem Ydnetmeligi (2018)’ e gore belirtilen hususlara uyulmasi
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13 Sonug ve Oneriler

a- Bu calismamiz Diizce ili,Glimiisova ilgesi Yesilyaylakéyii Konut amagh kullaniimasi planlanan G25b23a2a,
G25b23a1b Pafta 172 Ada 52-65-66 Parsel Toplam 83200,00 m2'lik alan igin hazirlanan imar Planina Esas
Jeolojik -  Jeoteknik Etit Raporu ile inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumunun yeniden
degerlendirilmesi amaglanmustir. 7

b- inceleme alanindaki zemin kosullarini belirlemek amaciyla, 8 adet toplam:120m derinlikte Sondaj calismast,
6 adet toplam 216m agihmh Sismik calismasi, 4 adet Microtremor galigmasi, 9 adet Presiyometre galismasi,
yapilmistir. ' :

c-inceleme alaninda yapilan arastirmalar sonucu, Onlemli  Alan 5.3 (OA-5.3) Yilksek Yeralti olarak tespit
edilmistir.

¢- inceleme alaninda yapilan sondaj, sismik caligmalar, jeolojik ve jeofizik gdzlemlere gére jeolojik birim SiLTLi
KiL, INORGANIK KiL, KILLI KUM, KUMLU CAKIL,SILTLI CAKILLI KUM birimlerinden olusmaktadir.

d- inceleme alaninda acilan sondaj kuyusu ¢alismalarinda 5,00 m'de yer alti suyuna rastlaniimistir. Mevsimsel
yiizey sularinin drene edilmesi dnerilmektedir.

e- incelgme Alaninda, 7269 sayili yasaya gdre "Afete Maruz Bdlge" bulunmamaktadir.

f- inceleme alani ve yakin gevresi deprem agisindan ‘Yiksek Tehlike’ alan icerisinde yer almakta olup, yapilacak
yapilarin ‘Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018)’ esaslarina gore Yerel Zemin Sinifi ZE'dir.

g- inceleme alant igin zemin hakim titresim periyodu (To) 0,62-0,91sn araligindadir.

h- inceleme alani ve yakin gevresi deprem agisindan “Yiiksek Tehlike’ alan icerisinde yer almakta olup,
yapilacak yapilarin ‘Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018) esaslarina gore Yerel Zemin Sinifi ZE; Spektrum
Karakteristik Periyotlari {TA, TB), TA = 0,162sn, TB = 0,812 sn olarak belirlenmistir.

- inceleme alaninda yapilan tasima giicli hesaplamalarina gore, inceleme alaninin tagima giicii degerlerinin
2,89 kg/cm 2 - 4,56 kg/cm 2 araligindadir. : )

i- inceleme alaninda yapilacak olan temel kazilan sirasinda gdcmeleri dnlemek igin 1/3 yatay sevle kazi
yapilmasi ve ya gerekli iksa sistemleri ile desteklenmesi gerekmektedir.

j- Zemin ve temel etiid caligmalaninda statik projeye esas Ust yapinin temel tipi, temel derinligi ile temelin
tagittirilacag) seviyelerin mihendislik parametreleri detayl olarak belirlenmelidir. '

k- inceleme alaninda yiizey sulari islah altina alinmalidir. '

|- Projelendirme calismalarinda, Tiirkiye Bina Deprem Ydnetmeligi (2018)’ e gére belirtilen hususlara uyulmasi
uygun olacaktir. ;

m- inceleme alaninda yapilan galismaldr neticesinde tiim temel sistemleri icin sivilasma, sisme,tasima giicl
sorunu bulunmamasi ve radye temel sistemleri icin oturma miktarinin kabul edilebilir sinirlar icerisinde
kalmasi, ’ ) :

n- Bu rapor ilgili alanin yerlesime uygunluk degerlendirmesi igin hazirlanmis olup, zemin etiid raporu yerine
kullanilamaz.
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ADA 172

PARSEL 52,65,66 nolu parseller

RAPOR TURU 1/1000 OLGEKLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK
JEOTEKNIK ETUD RAPORU

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz v.b. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miellif
Miihendis/Firmada olmak lizere, Cevre ve $ehircilik Bakanlhiginin (Mekansal Planlama Genel
Mudurlugu) 28.09.2011 guin ve 102732(2011/9) sayili Genelgesi geregince, yapilan biiro ve arazi
incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.
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Harita 8: Yerlesime Uygunluk Haritast
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OA-5.3 ONLEMLIALAN 53

L.5. Plan durumu
a) Diizce Ili Cevre Diizeni Plam )
Planlama alani, 2008 yilinda I Ozel Idaresi ve Diizce Belediyesince Onaylanan daha

sonra 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'min Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hikmiinde Kararname'nin 7.maddesi uyarinca bazi degisiklikler yapilarak yeniden 16.07.2014
tarihinde onaylanan Diizce li Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda kalmaktadur.

Planlama alani, kdy yerlesik alan sinirlari i¢inde kaldigindan; 1/25000 Slgekli Diizce
Merkez Ilgesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni Planinda "6.4.2. Kirsal Yerlesme Alanlar1” adi
altinda yer almaktadir.

6.4.2 Kirsal Yerlesme Alanlari: Belediye ve Valilik yetkisindeki koy statiilii alanlarda,
3194 sayili Imar Kanunu'nun ilgili yonetmeligi uyarinca kdy yerlesik alani ve civarina iliskin
s tespiti yapumuis/vapilmamis alanlar, 442 sayili Koy Kanunu uyarinca, koy yerlesme
planlar ile belirlenmig/belirlenecek olan kéy yerlesik ve gelisme alani ile plan dlgegi geregi
gosterilememis olan koy ve mezralarin yerlesik ve gelisme alanlarum birlikte ifade eder. Kirsal
yerlesme alanlart sematik olarak gésterilmistir. Bu alanlarda, ilgili kanun ve yonetmeliklere

gore karara baglanmis ve baglanacak olan koy yerlesik alani ve civari simrlart gegerlidir.
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Koy yerlesik alam ve civarina iligkin simir tespiti yapiimamis koylerin simirlar,
ilgili Idarece kisa siirede belirlenir. Kesinlesen simirlar plan degisikligine gerek
kalmaksizin gegerli kabul edilir. Bu sinwrlar sayisal ortamda, veri tabamina iglenmek
tizere Bakanliga gonderilir.

Kirsal Yerlesme Alanlarinda, Imar Planlar: yapilincaya kadar konut, tarim ve
hayvancilik amacgl yapilara iliskin uygulamalar, bu plan ile verilmis olan yapilanma
kosullarimi asmamak kaydiyla, 3194 sayili Imar Kanunu - “Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeligi 'nin 5. Boliimii 'nde belirtilen esaslara gore yapilir.

Konut, tarim ve hayvancilik amacl yapilarda Imar Planlart yapilincaya kadar;
Emsal: 0,50 ve H max: 6,50 m (2 kat)’yi gecemez. Silo, samanlik, yem deposu, vb.
yapilar i¢in hmax ihtiya¢ dogrultusunda belirlenir.

Koyiin genel ihtiyaglarina yénelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (kéy
konagi, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri, saglik ocagi, saglhk evi,
PTT, karakol, ticarethane, mezarlik vb.) icin yapilagsma kosullar: ilgili Idaresince
belirlenir.

Bu kullamimlar disindaki her tiirlii faaliyet icin (turizm, giiniibirlik veya

bolgesel diizevde ticaret kullanimlar vb.) Imar Plani yapilmast zorunlu olup;

Emsal: 0,50 dir. Diger yapilanma kosullar1 ¢evre imar biitiinliigii gozetilerek
alt olcekli planlarda belirlenecektir “ denilmektedir.

b) imar Plam

S6z konusu alanda imar plan1 bulunmamaktadir.

Harita 9: Diizce Valiligi tarafindan Onaylanmis Hali hazir haritamiz mevcuttur.
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2- AMAC VE HEDEFLER

Yirtiilen bu ¢alismanin temel amact; s6z konusu parselde ilgili kurumlardan uygunluk
goriisli alinan 172 ada 52-65-66 nolu parsellerde yakin ¢evresindeki kullanim kararlar1 dikkate
aliarak " Konut Alani, Sosyal Tesis Alani, Aile Saglik Merkezi ve Park " amaclh imar plam
yapilarak bu amagla parselasyon ve yapilagsma yapilmasini saglamaktir.

Plan1 hazirlanan172 ada 52-65-66 nolu parsellerin tamaminda kurum goriisleri dikkate
alinarak imar planmi yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

Diizce ili Cevre Diizeni Plam1 kapsaminda yapilacak olan yapilagmanin, Cevre ve Saglik

acisindan uygun ve 3194 imar kanunu kapsaminda imar plani1 yapilmasi hedeflenmektedir.

3- GEREKGE

Planlamas1 yapilan 172 ada 52-65-66 noluparseller, Yesilyayla kdyii tapulamasinda

n

veKdy yerlesik alan simir1 i¢inde bulunmakta olup bu parselde " Konut Alani, Sosyal Tesis
Alam, Aile Saglhik Merkezi ve Park " amach imar plam yapilacaktir. Cevre Sehircilik il
Miidiirliigii Tarafindan arazilere ait kurum goriislerindeki olurlar dogrultusunda yapilagmaya
acilabilmesi i¢in izin verilmis ve bu izinler dogrultusunda imar plani ¢alismas1 amaciyla dosya

hazirlanmustir.

4-PLANLAMA ESIKLERI

Planlama alanindaki sinirlayici esikler; basta 3194 sayili Imar Kanunu ve Diizce ili

Cevre Diizeni Plan1 olmak iizere ilgili kurum goriisleridir.

5-KURUM GORUSLERI

5.1. Diizce Valiligi il Saghik Miidiirliigii

Diizce Valiligi Il Saglik Miidiirliigii , s6z konusu alanda “ Konut alan1 ,Sosyal Tesis
Alanm1 , Aile Saglik Merkezi ve Park Alam1 amaciyla imar plani yapilmasi konusunda ,
31.10.2023 tarih ve 228171562 sayili yazisinda; Insani Tiiketim Amach igme ve kullanma su
kaynagmin bulunmadig1 ,yapilacak yapi ve tesislere Lagim Mecrasi Insaasi Miimkiin Olmayan
Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik Kapsaminda atik kuyularinin yapilmasi, ¢evre ve
toplum sagliginin korunmasi,gerekli izinlerin alinmasi sartiyla uygun miitala edilmistir.goriisii

verilmigtir.
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5.2. Diizce 1l Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii ve Konuralp Miize Miidiirliigii

Diizce 1IKiiltiir ve Turizm Miidiirliigii,01.11.2023 tarih ve E. 4372907 sayili yazisinda;
Yesilyayla koyili 172 ada 52-65-66 nolu parsellerin bulundugu alanla ilgili Midiirliigiimiiziin
uzmanlarinca yapilan inceleme sonucunda rapor hazirlanmistir. Hazirlanan rapor neticesinde S6z
konusu belirtilen parsellerde ‘konut alan1 ¢ amaciyla imar plani yapilmasinin turizm agisindan bir
sakinca olmadig1 kanatine varilmigtir. Ancak ;ruhsat alami igerisinde yapilacak olan haftriyat
calismalar ve diger isletme faaliyetleri sirasinda korunmasi gerekli herhangi bir kiiltiir varligi
yada kiiltiir varligi kalintis1 ile kargilagiimasi durumunda Diizce Miize Miidirliigline haber
verilmesi kanun geregidir. Ayrica gosterilen alanlarin diginda ,farkli bir noktada c¢aligma
yapilmak istenildiginde kurum goriisiimiize tekrar basvurulmasi kosuluyla,s6z konusu alanda
yapilacak olan imar planinda sakinca bulunmamaktadir.

Konuralp Miize Miidiirliigiimiiziin 01.11.2023 tarih ve 4371942 sayil1 kurum goriisiinde
hazirlanan raporda Yerinde yapilan incelemede sahanin kdy yerlesmesinin kuzeyinde kaldig
goriilmustiir. Her iic parsel birbirine bitisik olarak konumlanmistir ve musir tarlasi olarak
kullanilmis olan kuzey parsel tel 6rgii ile ayrilmistir.Alanin batisinda tek kath bi rev ve ahir
olarak kullanilan bir yap1 bulunmaktadir.

Yaptigimiz yiizey arastirmasinda 2863 sayili Kanun kapsaminda degerlendirilebilecek
herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmamigtir. Alanda yapilmasi planlanan uygulama ile ilgili
olarak Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Ancak alandaki insai ve fiziki
miidaheleler esnasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda 2863 sayili kanunun
4. Maddesi geregi calismanin derhal durdurularak miidiirligiimiize haber verilmesi
gerekmektedir. Seklinde goriis verilmistir.

5.3.0rman Genel Miidiirliigii, Bolu Orman Bélge Miidiirliigii, Diizce Orman isletme Miidiirliigii

Orman Genel Miidiirliigii , Bolu Orman Bolge Miidiirliigii, Diizce Orman Isletme
Miidiirliigii’niin - 31.10.2023 tarih ve 9841702 sayili yazisinda, s6zkonusu alanmn bulundugu
Yesilyayla kdyiinde Orman Kadastro Haritasinda sar1 renk ile gosterilen ‘orman Sayilmayan
Alan ‘igerisinde kaldig1 tespit edilmistir.

Yesilyayla Koyt 172 ada 52,65,66 nolu parsellerin orman sayilmayan alanda kalmasi

3

nedeniyle ,s6z konusu parseller iizerinde ‘Konut Alam1 ‘ amaciyla imar plam1 yapilmasinda

Kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir dogrultusunda goriis verilmistir.
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5.4. Diizceil Sanayi ve Teknoloji Miidiirligii
Diizce 11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’niin 26.10.2023 tarih ve 5183963 sayili yazisinda,
s0z konusu alan,Organize Sanayi Bolgeleri, Kiiclik Sanayi Siteleri, Endiistri Bolgeleri v.b.
,Sanayi Bolgeleri igerisinde yer almamakta olup ,konu ile ilgili Miidiirliigiimiizce herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir dogrultusunda goriis verilmistir.
5.5.Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii

Tarmm ve Orman Bakanlhigi,Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii,07.11.2023
tarih ve 4007765sayili yazisinda, yerinde yapilan inceleme neticesinde :Diizce Ili ,Giimiisova
Ilgesi,Yesilyayla koyii yerlesik alan sinirlari iginde yer alan s6z konusu 172 ada 52,65 ve 66
numarali parselin giiney sinirlarindan Koyi¢i Deresi Gegmektedir.Kdyici Deresinde idaremizce
yapilmis yada yapilmasi planlanan herhangi bir taskin koruma tesisi bulunmamaktadir.Ayrica
talep konusu parseller ‘Diizce Ovasi1 Sulama Sahasi ‘ve ‘Diizce Ovasi Sulamas1 Rehabilitasyon
Projesi ‘disinda yer almaktadir.

1/25.000 o6lgekli haritada gosterilen 172 ada 52,65 ve 66 parsel nolu alanine igerisinden kdyigi
deresi gegmektedir.Derenin her iki sevi lizerinden itibaren sagli,sollu 16 metre genisligindeki
seritvari alanine (dere boyunca ) bakim ve onarim ve koruma bandi olarak birakilmasi,derenin
olas1 tagkinlarina ,yamag ve c¢evre yiizey sularina karsi tiim tedbirlerin alinmasi,yapilacak konut
ve benzeri yapilarin kuru dere yataklarini olumsuz etkilememesi i¢in ingaat asamalarinda
personelden ve yapilardan kaynaklanacak hafriyat,ingsaat molozlarimin ve her neviden atik
maddelerin civardaki dere yataklarina atilmamasi/stoklanmamasi ,tasinmazlardaki yapilasmadan
dolay1 olusabilecek ve 3.kisilerin goriilebilecegi zarar ziyandan DSi’nin sorumlu
tutulmamas1,DSI ‘den zarar ziyan talep edilmemesi,su ihtiyacinin yeraltisuyundan temin edilmek
istenmesi halinde 167 sayil1 kanun geregi kuruluslarimizdan izin alinmasi ve atiklar konusunda
Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi ile Kati Atik Yonetmeliginde belirtilen esaslara uyulmasi
gerekmektedir dogrultusunda goriis verilmistir.

5.6. istanbul Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligii
Istanbul Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midirliigi, 02.11.2023 tarih ve
E.20231374904 sayili yazisinda , sézkonusu parseller ilgi (a) 6zel hiikiimlerine gore yiizeysel su
kaynaklarimizin su toplama havzalar1 disinda kalmakta olup,parsellerin i¢cinde veya yakininda
herhangi bir altyap1 tesisimiz bulunmamaktadir.Netice olarak ;Diizce ili,Giimiisova Ilgesi

,Yesilyayla Koyii smirlar icerisinde yer alan 172 ada 52,65,66 parseller ilgi (a) Ozel Hiikiimler



kapsaminda bulunmamakta olup idaremiz sorumluluk sahalar1 disindadir dogrultusunda goriis
verilmigtir.
5.7. Diizce 1l Ozel idaresi Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii
Diizce 11 Ozel idaresi Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii’niin 03.11.2023 tarih ve
35060 sayili yazida 28.01.2021 tarih ve 675 sayili idaremize ait goriisiin yenilenmesi talep
edilmistir. Bu baglamda Yesilyayla K&yii 172 ada 52,65 ve 66 numarali parseller, Bolu il Idare
Kurulunun 09.11.1993 tarihli ve 2701 say1ili karar ile belirlenen kdy yerlesik alani sinirlarinin
icinde kalmaktadir. Bahse konu parsellerde ,ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisleri
alinmas1 ve 3194 sayili Imar kanunu, Mezkur Cevre Diizeni Plan1 Hiikiimleri ,iSKI Igme Suyu
Havzalar Melen Baraj Golii Ozel Hiikiimleri ile ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi sartiyla
s6z konusu alanda ‘Konut Alan1 ¢ amagli Imar Plan1 Yapilmasinda idarece Sakinca olmadigina
dair goriis verilmistir.
5.8. Sakarya Elektrik Dagitim A.S Enerji Sebeke Yonetimi DirektorliigiitKamulastirma Birimi
Sakarya Elektrik Dagitim A.S Enerji Sebeke Yonetimi Direktorligi Kamulastirma
Birimi nin 27.10.2023 tarih ve E.360 sayili yazisinda Bahse konu parseller {izerinde planlanan
TEDAS Genel Miidiirliigii'ne ait Sirketimiz kullaniminda bulunan herhangi bir elektrik dagitim
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tesisi bulunmamakta olup,ilgili tasinmaz {izerinde ‘konut alanmi © i¢in imar plam yapilmasinda
Sirketimiz agisindan mahsur bulunmadig1 husuusnda goriis verilmistir.
5.9. Kocaeli Kiiltiir Varhklarim1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii
Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin 27.10.2023 tarih ve
4358010 sayili yazisina istinaden Bahse konu alan igerisinde yerinde yapilan incelemeler
neticesinde, Miidiirliigiimiiz arsivinde kayitli olan Sit Alanlar1 ve Koruma Alanlarinin disinda
kaldig1,s6z konusu Alana iligkin herhangi bir Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varligi olarak
tescil kaydinin bulunmadig1,2683 sayili kiiltir ve Tabiat Varliklari1 Koruma Kanunu
kapsaminda bagka herhangi bir kiiltir varligmma rastlanilmadigi goriilmektedir.S6z konusu
Alanda yapilacak islemler hakkinda 2863 sayili kanun ve ilgili mevzuat kapsaminda
Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.Bununla birlikte alan iizerinde yapilacak
uygulamalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmasi halinde 2863 sayili Kanunun 4.
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Maddesi uyarinca ‘...en yakin miize miidiirliigiine veya koy de muhtara veya diger yerlerde
miilki idare amirlerine bildirilmesi ‘gerekmektedir dogrultusunda goriis verilmistir.
5.10. Diizce Valiligi Il Milli Egitim Miidiirliigii
Diizce i1 Milli Egitim Miidiirliigiiniin 11.02.2022 tarihli 42980160 say1l1 yazisina istinaden
Giimiisova Ilcesi Yesilyayla Koyiinde Okul Alanna ait bilgi ve Aktif egitimin yapilip



yapilmadigina dair bilgi talep edilmistir. Talep yazisina gore Giimiisova ilce Milli Egitim
Miidiirliigiiniin 08.02.2022 tarih ve 42880160 sayili cevaba istinaden yesilyayla koylinde
ogrencilerin Hendek ilgesine ait okullara tasindig ,ilgili kdy okulunda aktif egitim &gretimin
yapilmadig1 bilgisi verilmistir. Ancak zaman i¢inde okulda egitim 6gretim yapilmasi gerekliligi
ortaya cikabilecegi bildirilerek mevcut okulun 173 ada 19 parselde yer aldigi bilgisi ve tapu

kayit evragi gonderilmistir.

6-PLANLAMA KARARLARI

Planlama alaninda, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda 172 ada 52-65-66 nolu
parsellerin yaklasik 66639.395 m2 ‘lik boliimii ‘Konut Alani’, ve yaklasik1094.724 m2’lik
bolimii “Sosyal Tesis Alan1 7, yaklagik 850.450 m2’lik bolimii “Aile Saglhik Merkezi ve
yaklagik6242.157 m2’lik bolimi “Park Alam1 “olarak planlanmistir.Konut alani1 olarak
planlanan boliimde emsal 0, 25 ile 0, 50 olarak taniml alanlar 10 ve 7 metrelik yaya ve tagit
yollartyla dogu-bati ekseninde ayrilmistir. 172 ada 65 nolu parselin batisina Park , Aile Saglik
Merkezive Sosyal Tesis Alani Onerilmistir. 172 ada 52 nolu parselin ¢evresinden 7.00 m en
kesitli yayayolu Onerilmistir.Ayrica 172 ada 52 parselin giineyine kurum goriisii dogrultusunda
minumum 16 m. genisliginde koruma bandi konulmustur. Parsellerin giineyindende 10.00 m.en
kesitli tasit yolu olusturulmus ve alanin kuzey ekseninde devam ettirilerek 172 ada 66 nolu
parselin kuzeyinden olusturulan 10 m.lik ring yolu Onerilmistir.172 ada 58 nolu parselin
dogusundanda 10 m.lik tasit yolu Onerilmis ve giliney-kuzey dogrultusunda aks diizeltilmis ve
parsel malikleri tarafindanda muaffakat verilmistir.

Plan kararlar1 olusturulurken yukarida agiklamasi yapilan kurum goriislerinde belirtilen
hususlar dikkate alinmis ve yapilasma kosullar1 bu kapsamda olusturulmustur. Plan yapilan 172
ada 52-65-66 nolu miilkiyet planlamaya dahil edilmis olup s6z konusu parsel biitiinliigiinde
planlama ilkelerine bagh kalarak yerlesik alan iginde kalan alana Konut Alani tanimlamasi
olacak sekilde yapilagsmaya acilmistir.Konut Alam olarak planlanan alanda yapilasmakosullari,
Kat Alan1 Katsayis1 (KAKS- Emsal)E: 0.50 ve E:0,25 veYap1 yiiksekligi Yengok: 6.50m olarak
belirlenmistir. Yollardan da ¢ekme mesafesi Sm. Olacaktir.;Aile Saglik Merkezi olarak planlanan
alanda yapilagsmakosullari, Kat Alan1 Katsayis1 (KAKS- Emsal) :0.50 ve Yap1 yiiksekligi
Yencok: 6.50m olarak, Sosyal Tesis Alam olarak planlanan alanda yapilasma kosullari, Kat
Alanm1 Katsayis1 (KAKS- Emsal) :0.50 ve Yap yiiksekligi Yengok: 6.50m olarak belirlenmistir.
Cekme mesafeleri ise her iki kullanim i¢in de, yol cephesinden 5.00m, yan bahg¢elerden 3.00m

olacak sekilde belirlenmis ve plana islenmistir.
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Tablo 4:Alan Biiyiikliikleri Tablosu

Arazi Kullanim Mevcut Imar Planmi Alan | Plan Sonrasi Alan
Biiyiikliikleri (m?) Biiyiikliikleri (m?)

Konut Alani E:0,50 - 19263.120

Konut Alani E:0,25 - 47376.275

Park - 6242.157

Aile Saglik Merkezi - 850.450

Sosyal Tesis Alani - 1094.724

Yol - 8412.564

TOPLAM - 83239.290

Yapilasma Hiikiimleri Dogrultusunda ilgili parsellerde

Yapilama Emsali E:0,50 olan alandaki Toplam Parsel Biiytikliigii: 19263.120 m2 dir.

Bu alanin Toplam ir1§aat alani ise: 19263.120%*0,50: 9631.56m2dir.

Yapilama Emsali E:0,25 olan alandaki Toplam Parsel Biiytiikliigii:47376.275m2 dir.

Bu alanin Toplam ir1§aat alani ise: 47376.275%*0,25 11844.068

Her iki alanin toplam ingaat alan1:21475.628

Kisi basina 50 m2 insaat alan1 kabul ile :

21475.628/50: 429,5 kisi yasayacaktir.

Kisi Basina 20,25 M2 yesil ve donat1 alan1 ihtiyact dogrultusunda 429.50%20,25: 8697.375 m2
donat1 alanina gereksinim vardir. Yapilan plan ¢alismasinda parselde yogunlugun ihtiyaci
olan yesil alan parselin giineyinde ve bati cephesinde yer alacak sekilde tasarlanmustir.
Parsellere ait donat1 alan1 biiytikliigili ise: 16599.895m2 dir.

Bu deger 1s181nda Alanda Kisi Basina birakilan donati alam biiytikligii 40.68 m2 dir.
Toplam parsel biiyiikliigiine gore : 16599.895/83239.290 :19.94dxr.
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Harita 11: 172 ada 52-65-66 parsellere ait 1/5000 élcekli Nazim Imar Plant

o

3: ‘r :- .
e )|
5

-65-66 parsellére ait, 1/1000 élcekli Uygulama imar Plam
i
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7- PLAN NOTLARI

7.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

# AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

# CEVRE KANUNU, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI GAYR-I SIHHI
MUESSESELER YONETMELIGI, IS YERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATINA DAIR
YONETMELIK VE KATI ATIK YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUKUMLERE
UYULACAKTIR.

# DUSUK VE SEYREK YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI AMACLI
KULLANIMDA YASALAR VE YONETMELIKLERLE BELIRLENMIS STANDARTLARA VE
KURUM GORUSLERINE UYULACAKTIR.

# KOTLANDIRMA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE

YAPILACAKTIR.

# ONAYLIJEOLOJIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR..

# OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE SEYREK VE DUSUK
YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI AMACLI ALANDA GEREKLI OTOPARK ALANI
AYRILACAKTIR.

# ALT YAPI TESISLERI TAMAMLANMADAN ISKAN iZNI VERILEMEZ.

# LAGIM MECRASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA
AIT YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

# BUPLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA,3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE TSE STANDARTLARINA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

7.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

#AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

#=CEVRE KANUNU, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI GAYR-I SIHHI
MUESSESELER YONETMELIGI, IS YERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATINA DAIR
YONETMELIK VE KATI ATIK YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUKUMLERE
UYULACAKTIR.

#BINA CEKME MESAFELERI ON CEPHEDEN 5 M , YAN VE ARKA BAHCE
SINIRLARINDAN iSE MINUMUM 3 METRE OLMALIDIR.

#EKONUT ALANI AMACLI KULLANIMDA YASALAR VE YONETMELIKLERLE
BELIRLENMIS STANDARTLARA VE KURUM GORUSLERINE UYULACAKTIR.

# KOTLANDIRMA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE
YAPILACAKTIR.

#ONAYLI JEOLOJIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.

#OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE KONUT ALANI AMACLI
ALANDA  GEREKLI OTOPARK ALANI ~ AYRILACAKTIR.OTOPARK
YONETMELIGINDEKI SARTLAR SAGLANMADAN YAPI RUHSATI VE YAPI KULLANMA
[ZNi VERILEMEZ.

#ALT YAPI TESISLERI TAMAMLANMADAN ISKAN iZNI VERILEMEZ.

#LAGIM MECRASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA
AIT YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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#BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIKTEBELIRTILEN SARTLARA VE MESAFELERE UYULACAKTIR.

#BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE TSE STANDARTLARINA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

#IMAR UYGULAMASI (PARSELASYON PLANI ) 3194 SAYILI IMAR KANUNU
18.MADDESI ILE ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI HAKKINDA YONETMELIKTE
BELIRTILEN HUSUSLAR CERCEVESINDE YAPILACAKTIR.

PARK, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI VB.)ALANLAR
KAMUYABIRAKILMADAN HERHANGI BIR ISLEM VE UYGULAMA (YAPI RUHSATI,
ISLETME RUHSATI VB.) YAPILAMAZ.

Sonug¢ olarak planlama ilkeleri igerisinde, bolgenin ihtiyaglar1 dogrultusunda 1/1000
Uygulama Imar Plan1 ve 1/5000 Nazim Imar Plan1 Calismast Yapilmustir.
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DUZCE ILi GUMUSOVA ILGESI YESILYAYLAKOYU
172 ADA 52-65-66 PARSELLER UYGULAMA iIMAR PLANI

LEJAND
PLANLAVA SINRI
IMAR PLANI ONAVA SINIRI i
YAPI YAKLASMA MESAFESI
KENSELALAN KULLANIMI
KONUT ALANI 6:1/1000

KONUT ALANI

/SOSYAL VE KOLTOREL TESIS ALANI

SYAL TESIS ALANI

ILE SAGLIK MERKEZI

| KENTSELTEKNIK ALTYAPI
% TASIT YOLU
YAYAYOLY
~

PLAN NOTLARI
1-AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKOMLERINE UYULACAKTIR.
2.GEVRE KANUNU, SU KIRLILIG KONTROL YONETMELIGI  GAYR.I SIHHI MUESSESELER YONETMELIGI,
1S YERI AGMA VE GALISTIRMA RUHSATINA DAIR  YONETMELIK VE KATI ATIK YONETMELIGINDE BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.
3BINAGEKNE MESAFELERI ON GEPHEDEN M, YAN VE ARKA BAHCE SINIRLARINDAN ISE MINUMUM
3METRE OLMALIDIR
4 KONUT ALANI AMAGLI KULLANIMDA YASALAR VE YONETMELIKLERLE BELIRLENMIS STANDARTLARA VE
KURUM GORUSLERINE UYULACAKTIR
5KOTLANDIRMA PLANLI ALANLAR MAR YONETMELIGINE GORE YAPILACAKTIR
8-ONAYLI JEOLOJIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.
7-OTOPARK YONETMELIGI HUKOMLERINE GORE KONUT ALANI AMAGLI ALANDA GEREKLI OTOPARK ALANI
AYRILACAKTIR OTOPARK YONETMELIGINDEK] SARTLAR SAGLANMADAN YAP RUHSATI VE YAP! KULLANMA
2N VERILEMEZ.
& ALT YAPI TESISLER TAMAVLANMADAN ISKAN IZN| VERILEMEZ.
9. LAGIM MECRAS| MOMKON OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARAAIT YNETMELIK HUKOMLERI
GECERLIDIR
16-BNALARIN YANGINOAN KORUNMAS! HAKKINDA YONETMELIKTE BELIRTILEN SARTLARAVE MESAFELERE
UYULACAKTIR
11-BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER
ILE ILGILI TSE STANDARTLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR
12MAR UYGULAMASI (PARSELASYON PLANI ) 3194 SAYILI IMAR KANUNU 18 MADDESI ILE ARAZI VE ARSA
DUZENLEMELERI HAKKINDA YONETMELIKTE BELIRTILEN HUSUSLAR GERCEVESINDE YAPILACAKTIR
13 MAR UYGULAMASI YAPILMADAN VE KAMUYA AYRILMAS| GEREKEN (YOL PARK.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP
ALANLARI VB JALANLAR KAMUYABIRAKILVADAN HERHANGI BIR ISLEM VE UYGULAMA (YAPI RUHSATI ISLETME
RUHSATI VEB.) YAPILAMAZ.

E=0.25
‘ Yengok=6.50 m.

E=0.25
Yengok=6.50 m.

E=
E=0.58s55 Yengok
Yengok=6.50 m.




