ASKI iLAN TUTANAGI

flimiz Merkez Ilcesi Siyokoglu kéyii 402 numarali parselde, Il Genel Meclisinin
06.03.2023 tarih ve 62 sayili karart ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim (NIP:811009285) ve
1/1000 Olgekli Uygulama (UIP:811009280) imar Plani teklifi, 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8/b ve Mekansal Planlar Yapim Y@netmeligi’nin 33. maddesi geregince 1 ay (30 giin) siire ile

Diizce {1 Ozel Idaresi ilan panosunda ve internet sayfasi ile Siyokoglu Kéyti Muhtarhginda

askiya ¢ikartilmistir.

[s bu tutanak 3 niisha halinde diizenlenerek imza altina alinmigtir. 21.03.2023

TASDIK OLUNUR
21/03/2023




T.C.
DUZCE iL OZEL iDARESI

IL GENEL MECLIiSI
Donemi 112023 Birlesim |:|4 Karar Sayisi 1162
Toplant1 ay1 : | MART Oturum |:|1 Karar Tarihi  |:]06.03.2023

Karar Ozeti: Diizce 1li, Merkez Ilgesi, Siyokoglu (Kirazh) kéyii 402 (yeni 115 ada 16) nolu parselde
yapilmasi planlanan “Ozel Sosyal Tesis Alani” amagli hazirlatilan 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifinin goriisiilmesi talebi.

Diizce 11 Genel Meclisi, 5302 sayili il Ozel Idaresi Kanununun 12 nci maddesi ve il Genel
Meclisi Calisma Yonetmeliginin 6 nci maddesi geregince, 06.03.2023 Pazartesi giinii saat 10.00da Il
Genel Meclis Bagkani Cigdem GUNAL baskanliginda, 21 iiyenin istirakiyle il Genel Meclisi Toplant:
Salonunda toplandi.

Diizce 1li, Merkez Ilgesi, Siyokoglu (Kirazli) kéyii 402 (yeni 115 ada 16) nolu parselde
yapilmasi planlanan “Ozel Sosyal Tesis Alani” amagh hazirlatilan 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani ve
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifinin gdriisiilmesi talebi ile ilgili Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 1l Midiirliigiintin 31.01.2023 tarih ve 5599355 sayili yazisi, il Genel Meclisinin 06.02.2023
tarih ve 34 sayili karari ile Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmisti.

KARAR

1l Genel Meclisinin 2023 yili Mart ay1 olagan toplantisi 4 iincii birlegimindeki giindemin 6 nci
maddesi; Ihtisas Komisyonlarindan gelecek raporlarin gériisiiliip karara baglanmas: maddesinde;

‘_‘11 Genel Meclisinin Subat ayi toplantist 4 tincii birlesiminde komisyonumuza havale edilen,
Diizce Ili, Merkez llgesi, Siyokoglu (Kirazli) koyti 402 (yeni 115 ada 16) nolu parselde yapilmasi
planlanan “Ozel Sosyal Tesis Alan1” amagh hazirlatilan 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plant ve 1/1.000

Olgekli Uygulama Imar Plani teklifinin goriigiilmesi talebi komisyonumuzca incelenmistir.
Yapilan aragtirma ve inceleme neticesinde;

Soz konusu alan 1/25.000 Olgekli Diizce Merkez ilgesi Cevre Diizeni Planinda “Dere Koruma
Alanlar” ve “Kirsal Yerlesme Alanlar1” sinirlart igerisinde ve Bolu il Idare Kurulunun 11.08.1983
tarihli ve 1426 sayili karari ile belirlenen kdy yerlesik alan sinirlarmin iginde bulunmaktadir. Ozel
sosyal tesis alanina ait yapilasma kogullar1 emsal:0.50, yengok:7.50 (2kat) olarak diizenlenmistir.

Bahse konu imar plam teklifi 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. maddesi ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi’nin 8. maddesi geregi plan miellifi tarafindan istenen kurum gérisleri
dogrultusunda gelen cevabi yazilarda herhangi bir olumsuz gériige rastlamlmadigi ve bahse konu plan
teklifinin konut alan1 igermediginden ilave bir niifus getirmeyecegi dolayisiyla Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi Ek-2 tablosunda bulunan sosyal ve teknik altyap: ihtiyacinin ayrilmasina gerek olmadigt
tespit edilmistir.

Devlet Su Isleri 5. Bélge Miidiirliigiiniin 23.05.2022 tarihli ve 2290366 sayili goriigtinde sz
konusu parselin kuzeyinden Asarsuyu Deresinin gegmekte oldugu ve parselin Asarsuyu Deresi ile parsel
arasinda yaklasik olarak 10 metre kot farki bulundugu, derenin anilan kisminda Idarelerince yapilmis ya
da yapilmast planlanan herhangi bir tagkin koruma tesisinin bulunmadifi ve Su Y&netimi Genel
Miidiirliigiinee ¢alisilmis oldugu Q500 tagkin debisine gore galisilan tagkin alani belirlenmesinde bahse
konu alamin tagkin alaminda kalmadigi ve belirlenmig kiyr oyulmalarma maruz kalabilecei tespit
edilmistir olup dzetle Asarsuyu Deresi ekseninden itibaren 60 metre seritvari alamin bakum onartm yolu

ve koruma bandi olargk birakilmasina yer verilmistir.



Devlet Su Isleri 5. Bslge Miidiirliigtiniin 23.11.2022 tarihli ve 2839661 sayili gériigiinde ise s6z
konusu parselin kuzeyinden Asarsuyu Deresinin gegmekte oldugu ve parselin Asarsuyu Deresi ile parsel
arasinda yaklagik olarak 5-6 metre kot farki bulundugu, Asarsuyu Deresi sinirinda herhangi bir tagkin
koruma tesisi bulunmamasi sebebiyle parsel sinirindan itibaren 20 metre seritvari alanin (dere boyunca)
koruma band1 olarak birakilmasi, tasinmaza yapilacak tesis veya yapinin yola yakin yapilmasi, su
basman kotunun 3194 sayili Imar Kanunu’nda belirtilen yiikseklikte yapilmasi ve tim taskin
onlemlerinin taginmaz malikince alinmast ( istinat duvari vb. tutucu yapilar) hususlarina yer verilmistir.

Bahse konu imar plani talebinde parselin Asarsuyu Deresi cephesinde yapi yaklasma mesafesi,
dere ekseninden itibaren toplamda 60 metre, parsel sinirindan itibaren 20 metre olacak sekilde kurum
goriistinde belirtilen ¢gekme mesafelerine uygun olarak hazirlannmustir. Ayni zamanda imar plam talebi
plan notlarinda da “Su tagkinlarina yonelik olarak ilgili diger mevzuatlarda getirilen /getirilecek olan
hususlara riayet edilmeli, tagkindan korunma amaciyla yapilacak olan yapisal énlemler (istinat duvari
vb.), DSI tarafindan uygun gériilmeden yapi ruhsati diizenlenemez.” hiikkmii yer almakta olup plan
uygulama agamasi plan hitktimleri ve kurumlardan gelen gériislere gore gergeklestirilecektir.

S6z konusu imar plani teklifinin, planlarin onayli hélihazir tizerine ¢izildigi, plan yapim ve
gosterim tekniklerine uygun olarak hazirlandigi, plan muellifinin plan yapim yeterliligine sahip oldugu
ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne aykirilik teskil etmedigi tespit edilmis olup “Ozel Sosyal
Tesis Alan1” amactyla hazirlanan 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar
Plani talebi komisyonumuz tarafindan wygun gériilmiistiir.”seklindeki Imar ve Bayindirhk
Komisyonunun 2023/04 numarali raporu okundu. Rapor meclisin oylarma sunuldu. Yapilan isari
oylama neticesinde, oy birligi ile kabul edildi.
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DUZCE MERKEZ SiYOKOGLU KOYU 402 NOLU PARSELE AiT 1/5000
OLCEKLi NAZIM VE 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI, PLAN
ACIKLAMA RAPORU

MEVCUT DURUM

1.1. Ulke ve Bolgesindeki Yeri

Diizce 1li, Karadeniz Bolgesi’nin Bati Karadeniz Béliimiinde, 30° 49 ve 31°50° dogu
boylamlar1 ile 40°37° ve 41°07° kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. Merkez Ilgesi,
Diizce li'nin sekiz ilgesinden biri olup doguda Yigilca ve Kaynasli, batida Cilimli, Giimiisova

ve Golyaka, kuzeyde ise Akgakoca ilgeleriyle komsudur.

Harita 1 : Planlama Alanmin Ulke Icerisindeki Konumu

Harita 2 : Planlama Alanimin I Igerisindeki Konumu
w R ZECECEN
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1999 yilinda 17 Agustos ve 12 Kasim depremlerini yasayan Diizce, 09.12.1999 tarih
ve 23091 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan 584 sayili Kanun Hiikkmiinde Kararname
uyarinca il olmustur. Merkez ilgenin toplamda 97 kdyii, Bogazici ve Beykdy olmak iizere 2
adet Belde Belediyesi bulunmaktadir. Merkez ilgenin, 11 adet miicavir koyii ve 56 mahallesi
bulunmaktadir. Siyokoglu Koyii Merkez, ilge smirlari iginde bulunmakla birlikte Diizce

Belediyesi yetki smirlari (belediye ve miicavir alan sinirlart) disarisinda kalmaktadir.

1.2. Planlama Alaninin Tanim

Planlama alani, Diizce Ili, Merkez Ilgesi, Siyokoglu kdyii sinirlari igerisinde bulunan
402 nolu parsel olup 1/1000 olgekli G26A20D3A ve G26A20D4B nolu imar paftasinda yer
almakta ve
X 145199 - 4 520 200 yatay ,
Y: 602 200 — 602 600 dikey koordinatlar1 arasinda kalmaktadir.

Harita -3- Planlama Alan1 Konumu
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Tasinmaz D100 Karayolunun giineyinde kalmaktadir. Tasinmaz, 11.08.1983 tarih ve

1426 sayilh Bolu il Idare Kurulu karariyla belirlenen kdy yerlesik alan igerisinde yer
almaktadir. Tasinmaz, koy merasina Ve Asar suyu deresine yakin mesafededir. S6z konusu

parsel tizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir, agik alan niteligindedir.



Harita -4- Planlama Alan1 ve Yakin Cevresi uydu Gériintiisii

sy

GOSTERIM

— KOY SINIRI

— KOY YERLESIK ALAN SINIRI
— PARSEL SINIRI

(=] PLANLAMAALANI

Siyokoglu Koyii, Diizce sehir merkezinin dogusunda 4 km uzaklikta bulunmaktadir.
Koy, i¢ kesimleri merkez olarak kullanilmakta iken {izerinde D100 karayolunun
hayata gegmesinden sonra yol boyunca bir merkez olusmustur . Ozellikle D100 karayolunun

hayata ge¢mesiyle birlikte Karayolu giizergahi iizerinde pek ¢ok konut ve konut disi



yapilagmalar olugsmustur. Koye ulasim hatt1 i¢cin asagidaki haritada gosterilen yollarin her
ikisi de kullanilmaktadir. K3y i¢ kesimlerinde yasayanlar Merkez-Siralik Mah.-Gokge koy-
Siyokoglu yol hattin1 kullanmaktadirlar.

Harita-6- Planlama Alanmin. 11 Ulagimu I¢indeki Yeri
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Sinirci Kucuk G::ke_s;
ULKESI Kirazli Koyu Muhtarligi
4 o [ D10]

CESI &.. a0y, N T
toyopy Inci Garden Kir Bahcesi

Unni Ahrmatlar

Tarihi

Koyiin eski ad1 (siyokoglu) yeni adi ise Kirazlidir. Bu, kdyde kiraz agaglarinin fazlaligindan
kaynaklanir.

Kiiltiir

Daha ¢ok Kafkas kokenlilerin oyun ve adetlerinin hala devam ettigini sdyleyebiliriz. Kdyiin
biiytik bir boliimiinii Karadenizlilerden olusmasina ragmen koytin ilk gelenleri Kafkas kokenli
oldugundan, Kafkas ve Karadeniz olmak iizere iki farkli mutfak kiiltiiriine sahiptir.

Cografya

Koy ile sehir merkezi arasi yaklagik 4 km 'dir. Koy yolu asfalt olup koyde, demiryolu, kent i¢i
rayl sistem ve havaalani1 bulunmamaktadir.
Koy Asar Deresi ve kdy merast nedeniyle dogal unsurlarla ikiye boliinmiis bir yapidadir.
Iklim

Koyiin iklimi, Karadeniz iklimi etki alani igerisindedir.



Ekonomi

Ko&yiin  ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayalidir, ayrica kdy halki ,cevredeki
fabrikalarda ¢alismaktadirlar.

Altyapr

Yerlesim yerinin Koy tiizel kisiligi almasi ile birlikte kdyiin tiizel kisiligini temsil etmesi

icin kdy muhtarlik se¢imleri de yapilmaktadir.

Koyde ilkogretim okulu  vardir ancak faal degildir. Koyiin igme suyu sebekesi

ve kanalizasyon sebekesi  vardir. PTT subesi ve PTT acentesi  yoktur. Saglik
ocag1 yoktur, saglik evi yoktur. Kéye ulasimi saglayan yolu olup koyde elektrik ve
sabit telefon vardir.

2021 ADNKS sonuglarina gore, Siyokoglu Koyii toplam niifusu 783 kisidir. Yillara gore
koyiin niifus verileri asagida gosterilmistir. Tablodan da anlasilacag tizere koy niifusunda son
yillarda azalma egilimi ve son 14 yilin niifusa bakildiginda kayda deger bir azalis oldugu
anlasilmaktadir.

Cinsiyet dagilimi incelendiginde ise erkek niifusunun kadin niifusundan daha fazla oldugu

gozlenmektedir.

Tablo 1: Siyokoglu Koyii Yillara ve Cinsiyete Gore Niifus Geligimi

YIL KOY ADI KIRAZLI NUFUSU K'RANZULF'UES%KEK K'R:%'EIU';SD IN
2021 | KIRAZLIKOYU 783 398 385
2020 | KIRAZLIKOYU 782 392 390
2019 KIRAZLI KOYU 783 397 386
2018 | KIRAZLIKOYU 803 409 394
2017 KIRAZLI KOYU 804 417 387
2016 | KIRAZLIKOYU 817 424 393
2015 | KIRAZLIKOYU 826 424 402
2014 | KIRAZLIKOYU 848 428 420
2013 | KIRAZLIKOYU 912 453 459
2012 | KIRAZLIKOYU 916 455 461
2011 | KIRAZLIKOYU 883 438 445
2010 | KIRAZLIKOYU 888 443 445
2009 | KIRAZLIKOYU 896 442 454
2008 | KIRAZLIKOYU 864 429 435

2007 KiRAZLI KOYU 806 401 405



Grafik 1: Siyokoglu Koy Yillara Gore Niifus Gelisimi Grafigi
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Grafik 2 : Siyokoglu Koyii Cinsiyete Gore Niifus Grafigi

® Erkek @ Kadin

1.3.Mevcut imar Plam Kararlar

Imar plam hazirlanan parselde imar plani olmamakla birlikte parselin iginde
bulundugu koyiin D100 karayoluna cepheli boliimiinde, 2014 yili onayli Kaynash (Diizce) -
Merkez(Diizce) , Giimiisova(Diizce) - Merkez(Diizce) Arasinda Kalan D-100 Karayolunun

Her Iki Tarafinin Revizyon Imar Plan1 bulunmaktadir.

1.4. Depremsellik

Ilave imar plan: yapilan alanda mevcut imar plani iginde kalan boliimlerin oldugu
alanda, Diizce Il Afet Ve Acil Durum Miidiirliigii tarafindan 10 haziran 2011 tarih ve 1620
olur sayili raporuyla onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu
bulunmakta olup bu rapora gére mevcut imar plani i¢inde kalan boliim “Yerlesime Uygun
Alan” olarak belirlenmistir. [lave Imar Plan: yapilan ve mevcut imar plami smirlar1 disinda

kalan alanda imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu 2022 yilinda 2K Yer Bilimleri



Miihendislik tarafindan yapilmis , ve Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 09.09.2022
tarihinde onaylanmustir.

En son 1996 yilinda yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD
Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarith ve 30364 sayili
(miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmistir. Planlama alani, bu haritada Yiiksek Tehlike

bo6lgesinde kalmaktadir.

Harita 9 : Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Kirklareli Bartin Sinop

Planlama
Alani

Yozgat

Sanhurfa

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskaniigi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Arastirma Programi (UDAP) AGIKLAMALAR

kapsaminda desteklenen UDAP-G-13-06 kod no'lu “Tarkiye Sismik Tehlike Haritasinin Guncellenmesi" baslikli projenin K
sonuglar kullanilarak hazirflanmistir.

Bu harita, zemin kosulu (V) = 760 mis linarak Yerel zemin neden olabilecegi 0050K et ) o

sivilagma, bayatme, farkii oturma gibi tehiikeleri icermemektedir T I — e Tk

Kaynak Gosterme; Bu haritanin kullaniimasinda “AFAD, 2018. Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” sekiinde kaynak 50 YILDA ASILVA GLASILGI %10

belirtimesi gerekmektedir. (TEKRARLANMA PERYODU 475 YI)

2018@Haritanin telif ve iktibas hakki AFAD Baskanligina aittir. AFAD'In yazili izni alinmadan elektronik, optik, mekanik — 0 100 200 400
veya diger yollarla gogaltimas, dagitimas, basiimas, yayimianmasi durumunda gerekli hukuki yollara ol |_|fison — —
basvurulacaktr

Kaynak: AFAD ,2018, Deprem Tehlike Haritas
1.5. Imar Plam yapilan alamin Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi

flave Imar Plan1 yapilan alani igerisinde, imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu,
2K Yer Bilimleri Miihendislik tarafindan yapilmis ve Diizce Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii
tarafindan 09.09.2022 tarihinde onaylanmistir.

Bu galismaya gore; Planlama alani , yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan- 3 (OA-3)
: “Su Baskini Agisindan Onlem Alnabilecek Alanlar” olarak degerlendirilmistir. S6z
konusu ¢alismanin Sonug ve Oneriler Béliimii asagidaki sekildedir.



BIL!M!
XIll. SONUC VE ONERILER

Calismanin amaci, Dizce ili, Merkez ilgesi, Siyokoglu Koyu, G26A20D3A Pafta,
— Ada, 402 Parseli kapsayan 12784,00m* 'lik alanda yapilacak olan imar plani -
caligmasi igin jeolojik - jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasidir. Bu galigma Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi'nin 28.09.2011 tarih ev 102732 sayili genelgesinin atifta
bulundugu 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili Genelgesinde belirtilen Planlamaya esas
Jeolojik-Jeoteknik etit g¢aligmalarina ait olan Format-3'te belirtilen hususlar
kapsamakta olup gerekli arazi incelemeleri, sondaj galigmalan, jeofizik Glgtimler,
laboratuvar verileri ile yapilan jeolojik-jeofizik degerlendirmeler sonucunda inceleme
alaninin yerlesime uygunluk durumu belirlenerek rapor tamamianmigtir. Bu galisma
HOSSEIN SHEKARI tarafindan sosyal tesis ingaati amaciyla yaptiriimis olup, bu

gall§malar sonucunda varnlan sonuglar agsagida dzetlenmistir.
| ARAZ| KOORDINATLARI
X NO

[ NG v T
| 3 023110472 | 4520100.0087 7 03378 8111 | 4518663 1458
| 2 602357 4389 8022110472 B 02364 6268 | 4520015.0055
o 602455 1894 4519989 7586 3 02355.1608 | 4520030.4588
4 602425 9241 4515868.1136 10 302355.6033 | 4520031 6844
| [ 502406,9017 45220217670 B02331.7401 4520068 2857
& 5023856151 | 45199554479 | -3 6023110472 | 4520100 0987

=

Cizelge.2 Inceleme Alaninin Yaklasik Sinir Koordinatlar (ITRF96 Koordinat Sistemi)

a) Caligma alaninda, toplam 4 adet zemin arastirma sondaji yapiimig olup, buradan
alinan érnekler laboratuvarda incelenmistir. Sonuglar Ek-13'de sunulmustur.

b) Arazi caligmalar kapsaminda, sondaj verilerini desteklemek amaci ile etiit alaninda,
3 adet sismik ¢aligma uygulanmistir. Sismik caligmalardan elde edilen zemin kesiti
ve zeminin dinamik elastisite parametreleri Ek-© ve Ek-10'da sunulmustur.

¢) Inceleme alaninda “Turkiye Bina Deprem Y&netmeligi ile Uyumlu Basitlestirilmis
Zemin Swivilasma Potansiyel Analizi® programinda vyapilan degerlendirme
sonucunda tim kuyularda Fs>1,10 oldudu igcin sivilagsma potansiyel riski
bulunmamaktadir.

d) Dizce |l Ozel Idaresi Imar ve Kentsel lyilestirme Mudurligunden alinan 31.03.2022
tarih ve E-37027336-754-14313 sayili yazida iigili kurum ve Kuruluslarin uygun
gorusleri alindiy! takdirde '‘Ozel Sosyal Tesis' amacl imar plan yapilmasinda
sakinca bulunmadigr belirtilmistir.

e) Kiltir ve Turizm Bakanh@ Kaltar Varliklar ve Mizeler Genel Mudurlugiu Kocaeli
Kaltur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midarligtinden alinan 29.03.2022 tarih ve
E-95741949-165.02.02-2343003 sayill yazida inceleme alaninda yapilan
incelemeler neticesinde, MudUrlGgimuz arsivinde kayith Sit Alanlar ve Koruma
Alanlarinin diginda kaldigl, s6z konusu alana iligkin herhangi bir Korunmasi Gerekli
Tasinmaz Koitir Varhg) olarak tescil kaydinin bulunmadigr ve 2863 sayill Kiltar ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda bagka herhangi bir kiiltir varligina
rastlaniimad g géralmektedir. Bahse konu alanda yapilacak islemler hakkinda 2863
sayih  kanun ve ilgili mevzuat kapsaminda Muadorligiomozce sakinca
bulunmamaktadir. Bununla birlikte s6z konusu alanda yapilacak uygulamalar
sirasinda herhangi bir kiltar varigina rastlaniimasi halinde 2863 sayili kanunun 4.
maddesi uyarinca '...en yakin mize mdarligine veya kéyde muhtara veya diger
yerlerde mulki idare amirierine bildiriimesi..." gerektigi belirtiimistir.

f) Sakarya Elektrik Dagitim A.S. Enerji Sebeke Yonetimi Direktorligt Kamulastirma
Biriminden alinan 24.03.2022 tarih ve E-79700012-410 sayill yazida; s6z konusu
alanda TEDAS Genel Mudurlagi'ne ait Sirketimiz tarafindan herhangi bir mevecut ve
planlanan elektrik dagitim tesisi bulunmamakta olup, s6z konusu parse! i¢in ‘Ozel
Sosyal Tesis' amagh imar plani yapiimasinda sakinca bulunmadigr belirtilmistir.

=




BILlML!Rl

Orman Genel Mudirligu Bolu Orman Bolge Mudurluglt Duzce Orman Isletme
Mudarluginden alinan 25.03.2022 tarih ve E-38045155-265.01.3980312 sayil
yazida; soz konusu parselin G26-a3 19860 yil memleket haritasinda beyaz renk ile
gosterilen agiklik alanda kalmasi nedeniyle ‘Ozel Sosyal Tesis' amagh imar plan
yapilmasinda sakinca bulunmadigi belirtiimigtir.

g) Diizce Valiligi || Saglik Muduriugunden alinan 10.03.2022 tarih ve E-40778372-129
saylli yazida; inceleme alaninda yapilan degerlendirme sonucunda arazi Uzerinde
ve civannda igme ve kullanma amagh su kaynaginin bulunmadigr goruimustur
Yapilacak yap: ve sosyal tesislere Lagim Mecras: Yonetmeligine gore gerekli atik
kuyularinin yapiimas:, cevre ve toplum sagliginin korunmasi, gerekli izinlerin
alinmasi sartiyla sihhi yonden uygun mitalaa edildigi belirtilmistir.

h) Duzce Valiligi il Sanayi ve Teknoloji Midurligunden alinan 22.03.2022 tarih ve E-
88083822-622.02 3483367 sayill yazida; so6z konusu alan Organize Sanayi
Bolgeleri, Bakanhgimiza kayith Kuguk Sanayi Siteleri, Endstri Bolgeleri, Teknoloji
Geligtirme Bolgeleri vb. sanayi bolgeleri igerisinde yer almamakta olup, yururlukteki
mevzuata uyulmasi sartiyla ilgili konuda bir sakinca olmadigi belirtiimistir.

i) Dizce Valiligi Il Sanayi ve Teknoloji Mudurluginden alinan 22.03.2022 tarih ve E-
88083822-622.02 3483367 sayill yazida; s6z konusu alan Organize Sanayi
Bolgeleri, Bakanligimiza kayith Kigik Sanayi Siteleri, Endistri Bolgeleri. Teknoloji
Gelistirme Bolgeleri vb. sanayi bolgeleri igerisinde yer aimamakta olup, yurtrlOkteki
mevzuata uyulmas: sartiyla ilgili konuda bir sakinca olmadig belirtiimistir,

j) Tanm ve Orman Bakanh§ Deviet Su Isleri Genel Mudurlugt 5. Boige

Madariigunden alinan 23.05.2022 tarih ve E-79580170-622.02.2290366 sayil
yazida; Inceleme alaninin 45m kuzey sinirindan Asar suyu deresi gectigi ve Asar
suyu deresi talveg kotu ile arasinda yaklagik olarak 10m kot farki bulunmaktadir.
Derenin anilan kisminda DS tarafindan yapiimis ya da yapiimas! planianan
herhangi bir taskin koruma tesisi bulunmamaktadir. Su Yonetimi Genel
Mudoriigance calisiimis Q500 tekerrir tagkin debisine gére galigilan taskin alani
belilenmesinde bahse konu alanin taskin alaninda kalmadigi belirflenmis kiyl
oyulmalarina maruz kalabilecedi tespit edilmigtir. Ancak Asarsuyu Deresi
ekseninden itibaren 60 metre seritvari alanin (dere boyunca) bakim onarim yolu ve
koruma bandi olarak birakilimasi, civarda bulunan baz akimh ve kuru derelerin
yataklannin  korumasi, Dere  yataklarna kat  atik, hafriyat  vs,
atiimamasi/stoklanmamasi. sabit tesis yapiimamasi, Dere yataklanni daraltici ve
akis rejimini olumsuz etkileyen mudahalelerde bulunulmamasi, olasi agin
yagislarda olusabilecek cevre yuzey sulanna ve Asarsuyu Deresinin neden
olabilecedi su baskinlarina karsi tum tedbirlerin faaliyet sahibi tarafindan alinmasi
gerektiginin belirtilmigtir

k) Inceleme alani, yerlesime uygunluk agisindan, Onlemli Alan-3 (OA-3-Su Baskini
Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar) olarak nitelendiriimistir. Bu alanlann
nitelikleri Bolum 12'de detayl olarak aktanimig olup, 1/1.000 oicekli Birlestinimis
Jeoloji, Kuyu Lokasyon, Egim ve Yerlesime Uygunluk Haritasinda gosterilmigtir.

1) Onlemli Alan-3 (OA-3-Su Baskini Agisindan Onlem Alinabilecek Alaniar) olarak
nitelendirilen bolgede; derin kazili ve uzun sureli sevlerin; 2 dugey - 1 yatay sevie
acilmasi veya istinat duvar vb. tutucu yapilarin projelendiriimesi uygun olacaktir, -
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Harita 10: Yerlesime Uygunluk Haritasi

1.6. Ust dlcek plan karalar
a) Diizce Ili Cevre Diizeni Plam

Planlama alani, 2008 yilinda Il Ozel idaresi ve Diizce Belediyesince Onaylanan daha
sonra 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hikminde Kararname'nin 7.maddesi uyarinca bazi degisiklikler yapilarak Yyeniden
16.07.2014 tarihinde onaylanan Diizce Ili Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda kalmaktadir.

Planlama alan1, 1/100 000 dlgekli Diizce ili Cevre Diizeni Plan1 ve 1/25000 &lgekli
Diizce Merkez Ilgesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni Planinda “Kirsal Yerlesme Alan
“olarak planlanan saha igerisinde kalmaktadir. Ayrica s6z konusu 402 parsel Asar deresi
yaninda bir parsel olup CDP plan hiikiimlerine gore dere koruma alani i¢inde kalmaktadir.

1/25000 6lcekli Cevre Diizeni Plani plan hiikiimleri incelendiginde:

“ 3.4.5. Dere Koruma Alant; Dere yatagimin ekseninden itibaren her iki sahilde islah

amacwyla kullanmak tizere muhafaza edilecek alandir. Bu alanlarin genigligi alt olgekli

planlarda belirlenir.”” Denilmektedir.
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Yine 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani plan hiikiimleri incelendiginde:

“6.4.2 Kirsal Yerlesme Alanlari: Belediye ve Valilik yetkisindeki koy statiilii
alanlarda, 3194 sayili Imar Kanunu'nun ilgili yonetmeligi uyarinca kéy yerlesik alan ve
civarina iliskin sinwr tespiti yapilmis/vapimamis alanlar; 442 sayili Koy Kanunu uyarinca,
koy yerlesme planlari ile belirlenmig/belirlenecek olan koy yerlesik ve gelisme alant ile plan
olcegi geregi gosterilememis olan koy ve mezralarin yerlesik ve gelisme alanlarim birlikte
ifade eder.

Kirsal yerlesme alanlart sematik olarak gésterilmistir. Bu alanlarda, ilgili kanun ve
yonetmeliklere gore karara baglanmis ve baglanacak olan koy yerlesik alani ve civar
surlart gegerlidir.

Koy yerlesik alant ve civarina iliskin sinir tespiti yapilmamis kéylerin simirlari, ilgili
Idarece kisa siirede belirlenir. Kesinlesen simirlar plan degisikligine gerek kalmaksizin gecerli
kabul edilir. Bu sinwriar sayisal ortamda, veri tabanina islenmek iizere Bakanliga gonderilir.

Kiwrsal Yerlesme Alanlarinda, Imar Planlart yapilincaya kadar konut, tarim ve
hayvancilik amacglh yapilara iliskin uygulamalar, bu plan ile verilmis olan yapilanma
kosullarini asmamak kaydiyla, 3194 sayili Imar Kanunu - “Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeligi”’nin 5. Boliim linde belirtilen esaslara gore yapilir.

Konut, tarim ve hayvancilik amacli yapilarda Imar Planlart yapilincaya kadar;
Emsal: 0,50 ve H max: 6,50 m (2 kat) yi gegemez. Silo, samanlik, yem deposu, vb. yapilar igin
hmax ihtiyag¢ dogrultusunda belirlenir.

Koyiin genel ihtiyaglarina yonelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (kéy
konagi, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri, saglik ocagi, saglik evi, PTT,
karakol, ticarethane, mezarlik vb.) icin yapilasma kosullari ilgili Idaresince belirlenir.

Bu kullammlar disindaki her tiirlii faaliyet icin (turizm, giiniibirlik veya bélgesel
diizeyde ticaret kullanimlar vb.) Imar Plan: yapilmasi zorunlu olup;

Emsal: 0,50 dir. Diger yapilanma kosullar:t ¢evre imar biitiinliigii gozetilerek alt
olcekli planlarda belirlenecektir *“ denilmektedir.

2. AMAC VE HEDEFLER

Yiriitiilen bu ¢aligmanin temel amaci; s6z konusu parselde ilgili kurumlardan alinan
uygunluk gériisleri dogrultusunda yeni yatirnmlarin gerceklestirilebilmesi igin “Ozel Sosyal
Tesis Alan1” amach ilave imar plan1 yapilmak istenmektedir. Séz konusu parsellerin, Cevre
Diizeni Plan1 ve 3194 sayili Imar Kanunu geregi imar plan1 kapsamina alinmasi amaciyla imar

plani hazirlanmistir.



Diizce ili Cevre Diizeni Plam1 kapsaminda yapilacak olan yapilasmanin, Cevre ve
Saglik agisindan uygun, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda ve planli olarak yapilmasi

hedeflenmektedir.

3-GEREKCE

Miilkiyeti sahsa ait 0lan tasinmazin bulundugu alanda “Ozel Sosyal Tesis” yapilmak
istenmektedir. Planlama alani Kirazli (Siyokoglu) Koyii yerlesik alan simirlart igerisinde
kalmaktadir.

Sosyal Tesis alanlari, SOsyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile
toplumun faydalanacag: kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yash ve engelli bakim evi,
rehabilitasyon merkezi gibi hizmetler vermek amaciyla yapilmaktadir. Bu dogrultuda s6z
konusu alanda ve yakin gevresinde bdyle bir hizmetin bulunmamasi, bdyle hizmetlere
ulagilabilirligin zor olmasi, tasinmazin huzurlu, sakin bir ¢evrede bulunmasi, yesil alanlara
yakin ve ayni zamanda kent merkezine uzak olmamasi “sosyal tesis” hizmetleri i¢in avantaj
olusturmaktadir.

Burada sosyal hizmetler verilmesi amaciyla 402 parsel tamamiyla kullanilmak
istenmektedir.

Bu nedenlerle parsellin ¢esitli sosyal hizmetler amagh kullanilmasini saglamak
amaciyla parselin; alinmis olan kurum goriisleri dogrultusunda ve yapilan jeolojik-jeoteknik
etiid verileri 1s1ginda “Ozel Sosyal Tesis” olarak planlanmasi amaciyla Imar Plam

hazirlanmistir.

4- PLANLAMA ESIKLERI

Planlama alanindaki smirlayici esikler; basta 3194 sayili Imar Kanunu ve Diizce ili

Cevre Diizeni Plani olmak iizere ilgili kurum gorisleri ve ilgili mevzuattir.

5. KURUM GORUSLERI

5.1.Diizce Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

Diizce Bilim Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirliigii'niin 22.03.2022 tarihli E-88083822-622.02-
3483367 sayili yazisinda Siyokoglu Koyii 402 nolu parsel iizerinde “Ozel Sosyal Tesis”
amaciyla imar plan1 yapilmasi hususunda, séz konusu alanin organize sanayi bolgeleri, kiigiik
sanayi siteleri, endiistri bolgeleri vb sanayi bdlgeleri i¢cinde yer almadigi ifade edilerek

Midiirliikleri agisindan sakinca bulunmadigi agiklanmaktadir



5.2. Diizce Valiligi Il Saghk Miidiirliigii

Diizce Valiligi Il Saghk Miidiirliigii 17.03.2022 tarihli E-40778372-129 sayili yazilarinda, sdz
konusu Siyokoglu Kdyii 402 nolu parsel iizerinde Ozel Sosyal Tesis Alan1 amaciyla imar
plan1 yapilmas1 hususunda ; Igme ve kullanma amacli su Kaynag: bulunmadigi; Yapilacak
yapi ve sosyal tesislere Lagim Mecras1 Yonetmeligine gore gerekli atik kuyularinin yapilmast,
cevre ve toplum saghiginin korunmasi, gerekli izinlerin alinmasi sartlariyla sithhi yonden
uygunlugu miitalaa edilmistir.

5.3. Diizce Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii ve Konuralp Miize Miidiirliigii

Diizce 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, 08.04.2022 tarih ve E-65649667-168.01.01-2382770
sayili yazisi ve yazi eki olan Konuralp Miize Midiirligii raporunda; séz konusu alanin
yerinde yapilan incelemeler sonucu, 2634/4957 sayili Turizm Tesvik Kanunu kapsaminda ve
2863 sayili Kanun kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir kiiltir varligina
rastlanilmadigi, imar plani yapilmasinda kurumlarinca sakinca bulunmadigi , alanda yapilacak
ingai ve fiziki miidahaleler esnasinda kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda 2863 sayili
yasanin 4. maddesi uyarinca ilgili birimlere haber verilmesi gerektigi agiklanmstir.

5.4. Sakarya Elektrik Dagitim A.S Dagitim Miidiirliigii

Sakarya Elektrik Dagitim A.S Dagitim Midirligti 79700012-410[EU]-E.1864 sayili
yazisinda, 402 nolu parsel tizerinde sirketleri kullaniminda herhangi bir elektrik dagitim tesisi
bulunmadig: ve Ozel Sosyal Tesis Alan1 amaciyla imar plan1 yapilmasina iliskin sirketlerince
herhangi bir sakinca olmadig a¢iklanmustir.

5.5. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii
Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii,
23.05.2022 tarih ve E-79580170-622.02-2290336 sayili yazilarinda, s6z konusu alanin
yaklasik 45 m kuzeyinden Asarsuyu Deresi gectigi ve parsel ile Asar Deresinin talveg kotu ile
arasinda yaklagik olarak 10 m kot farki bulundugu, Derenin anilan kisminda idarelerince
yapilmis ya da yapilmasi planlanan herhangi bir taskin koruma tesisi bulunmadigi, Su
Yonetimi Genel Midiirligiince ¢alismis oldugu Q500 tekerriir tagkin debisine gore g¢alisilan
tagkin alam1 belirlenmesinde bahse konu tagkin alaninda kalmadigi, belirlenmis kiy1
oyulmalarina maruz kalabilecegi tespit edildigi , Ancak; Asarsuyu ekseninden itibaren 60 m
seritvari alanin bakim onarim yolu ve koruma bandi olarak birakilmasi, civarda bulunan baz
akimli ve kuru derelerin yataklarinin korunmasi, Dere yataklarina kati atik, hafriyat vs.
atilmamasi ve stoklanmamasi, Dere yataklarini daraltict ve akis rejimini olumsuz etkileyen
miidahalelerde bulunulmamasi gerektigi, olasi asir1 yagislarda olusabilecek g¢evre ylizey
sularina ve Asarsuyu deresinin neden olabilecegi su baskinlarina kars1 tiim tedbirlerin faaliyet
sahibi tarafindan alinmasi gerektigi aciklanmaktadir. Herhangi bir ¢alismadan dolay1 3.

Kisilerin gorebilecegi zarar ziyan hususunda DSI’den zarar ziyan talep edilmemesi taskin



zararlaridan DSI’nin sorumlu tutulmamasi, su ihtiyacinin yeralt: suyundan temin edilmek
istenmesi halinde 167 sayili kanun geregi Kuruluslarindan izin alinmasi ve yeralti/yeriistii
sularinin kalitesinin etkilenmemesi i¢in atiklar konusunda Su Kirliligi Kontrol Yo6netmeligi ile
Kati Atik Yonetmeliginde belirtilen esaslara uyulmasi, Melen Barajinin Uzun Mesafeli
koruma alan: icerisinde kaldigindan Igme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair
Yonetmeligin 12. Maddesi Hiikiimlerine tabi oldugu belirtilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bélge Miidiirliigii, 23.11.2022 tarih ve E-
79580170-754-2839661 sayil1 yazilarinda ise bir 6nceki goriisten farkli olarak; Asar deresi ile
sinir olan boliimde Parsel sinirindan itibaren 20 metre seritvari alanin (dere boyunca) koruma
band1 olarak birakilmasi, tasinmaza yapilacak tesis veya yapmin yola yakin yapilmasi,, su
basman kotunun 3194 sayili imar kanununda belirtilen yilikseklikte yapilmasi, tiim taskin
onlemlerinin tasinmaz malikince alinmasi ( istinat duvari1 vb.) hususlarina yer verilmistir.

5.6. Orman Genel Miidiirliigii, Bolu Orman Bélge Miidiirliigii, Diizce Orman Isletme
Miidiirliigii

Bolu Orman Bélge Miidiirliigii Diizce Orman Isletme Miidiirliigii'niin 26.03.2022 tarih ve
E.38045155-265.01-3990312 sayili yazilarinda, Siyokoglu Koyt 402 nolu parselin bulundugu
G26-a3 1960 yili memleket haritasinda beyaz renk ile gosterilen agiklik alanda kaldigi, Diizce
Orman Isletme Seflii Amenajman haritasinda ziraat ve iskan alaninda kaldig1 tespit
edilmisgtir.

Siyokoglu Koyii Orman Kadastro Haritasinda beyaz renk ile gosterilen agiklik alanda
kalmas1 nedeniyle “Ozel Sosyal Tesis Alan1” amacli imar plani1 yapilmasinda kurumlarinca
herhangi bir sakinca bulunmadigi agiklanmaktadir.

5.7. Diizce 11 Ozel idaresi imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii

Diizce i1 Ozel Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii'niin 31.03.2022 tarih ve 37027336-754-
E.14313 say1li yazsinda séz konusu alanin, Bolu il Idare Kurulunun 10.11.1983 tarih ve 1426
sayil1 karari ile belirlenen kdy yerlesik alani Smirlarinin igerisinde kaldig: ve ilgili kurum ve
kuruluslarin uygun goriislerinin almmas: sartiyla séz konusu alanda “ Ozel Sosyal Tesis
Alan1” imar plan1 yapilmasinda idarelerince sakinca bulunmadigi agiklanmastir.

5.8. Istanbul Su Ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii

Istanbul Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, 13.04.2022 tarih ve E-11255029-045-
20220414707 sayil1 yazisinda, s6z konusu alanin Melen Baraji Uzak Mesafe Koruma Alani-2
icinde ve Aliivyon Akifer alaninda, Siyokoglu Koy Yerlesik Alninda filtrasyon seridi disinda ;
Diizce ili 1/100000 dlgekli Cevre Diizeni Plan1 ile 1/25 000 lcekli Diizce Merkez Ilgesi ve
Yakin Cevresi Cevre Diizeni Plani1 kapsaminda kaldigi ve bu planlara uyulmasi gerektigi;
ayrica Melen Baraj Golii Ozel Hiikiimleri Madde: 4.5. madde, 4.6, madde,10.1, madde ve

10.24, maddelerinden bahsedilerek Altyap1 Bilgi Sistemi Arsivinde, s6z konusu alanin



yakinindan gecen Idarelerine ait igme suyu, atiksu ve yagmur suyu hattinm bulunmadigs;
yapilacak ¢aligmalar esnasinda ISKi’de kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk
tarafindan yapilmis altyap1 tesislerine rastlanmasi halinde bu tesislere zarar verilmemesi, bu
hatlara ait glizergahlarin imar yolu veya yesil alan olarak korunmasi gerektigi agiklanmustir.
Netice olarak; séz konusu Diizce ili Siyokoglu Kdyii 402 numarali parselde yapilacak olan
Ozel Sosyal Tesis Alani ile ilgili; engelleyici bir hiikiim bulunmamakta olup, bahse konu talep
icin yapilacak olan islemlerde Idarelerince engel bir husus olmadig: bildirilmistir. S6z konusu
parsele iliskin herhangi bir imar plani teklifi hazirlanmasi durumunda idarelerine sunularak
gorlis alinmast gerektigi agiklanmaktadir.
5.9. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi Kocaeli Kiiltiir Varhklarmmi Koruma Bélge Kurulu
Miidiirligii
Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudirligi
29.03.2022 tarih ve E-95741949-165.02.02-2343003 sayil1 yazisinda, s6z konusu Siyokoglu
Koyii 402 nolu parselde iliskin miidiirliikleri yerinde yapilan incelemeler neticesinde: s6z
konusu parsellerin Sit Alanlar1 ve Koruma Alanlarmin disinda kaldigi, s6z konusu parselde
Korunmasi gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varlig1 olarak tescil kaydinin bulunmadigi , 2863 sayili
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma kanunu kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir
kiiltiir varligina rastlanilmadigindan s6z konusu taginmaza iligkin olarak alanda yapilacak
uygulamalar sirasinda kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda 2863 sayili yasanin 4. maddesi
geregi” .. en yakin miize miidiirliigline veya kdyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare
amirlerine bildirilmesi...” gerektigi agiklanmustir.
5.10. Diizce Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii
Diizce Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirliigii’niin 25.03.2022 tarihli E-
30523593-310.02-3257787 sayili yazisinda Siyokoglu Koyii 402 numarali parselde “Ozel
Sosyal Tesis “ alan1 yapilmasi konusunda Diizce Ili 1/25 000 6lgekli Diizce Merkez Ilgesi ve
Yakin Cevresi Cevre Diizeni Planinda gosterim olarak “Tarim Arazileri” ve “Dere Koruma
Alanlar1” smirlari igerisinde yer almakta oldugu Cevre Diizeni planinin 6.4.2 numarali Kirsal
Yerlesme Alanlar1 baslikli hiikmii, 3.4.5. Dere Koruma Alan1 hiikmii, 4.1. Koruma Ilkeleri
4.1.6. hiikiimleri ve 6.4.15.5. maddelerine uyulmasi, Melen Baraj Golii Hiikiimlerinin “Uzak
Mesafe Koruma Alani-2” basligindaki diger hiikiimlere uyulmasi gerektigi belirtilmis olup;

uygun gorisleri bildirilmistir

6-PLANLAMA KARARLARI

Imar Plam &nerisinde; Mekansal planlar Yapim Yonetmeligi Mekansal kullanim

tanimlar1 ve esaslar1 baslhikli 5. Maddesinde  j) Sosyal tesis alani: Sosyal yasamin niteligini



ve diizeyini artirmak amact ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi,
vetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat
evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya ozel miilkiyetteki
alanlardir.” denilmekte olup parselde huzur evi ve rehabilitasyon merkezi yapilmak
istenildiginden , Siyokoglu (Kirazl)) K&yii 402 nolu parselin tamami “Ozel Sosyal Tesis
Alan1 ” olarak planlanmstir.

Parsele ulasim, mevcut kadastral koy yolu, 10 metrelik imar yolu olarak planlanarak
saglanmistir. Bu yolun, parsel i¢cinde doniis kurbu yapilarak geri doniisii saglanmuistir.

Parselin Asar Deresi cephesinde yap1 yaklasma mesafesi, DSI goriisii dikkate alinarak
derenin mevcutta aktig1 aks daha doguda olsa da miilkiyet sinirlar1 esas alinarak belirlenen
dere orta aksindan itibaren 60 metre olacak sekilde ve parsel sinirindan itibaren 19.76 metre
olacak sekilde belirlenmistir. Planlama alan1 parsel bazinda olmasi nedeniyle, dere boyunca
diger 6zel miilkte olan parselleri etkilememek amaciyla ayrica derenin kadastral enkesiti
dikkate alinarak (yaklasik 80 metre) bu alan i¢inde de ileride yapilacak olan islah projesine
gore yol diizenlemesi yapilmasinin daha uygun olacagi dikkate alinarak , oneri planda yol
diizenlemesi yapilmamis ancak biitiinciil planlama yapilmasi agamasinda yol diizenlemesine
imkan tanimak amaciyla bu alan koruma bandiyla yapilasmaya kapatilmistir. Parselin diger
cephelerinde yap1 yaklasma mesafeleri 5.00 metre olarak belirlenmistir.

Diger Yapilasma Kosullari Emsal E:0.50 ve yap1 yiiksekligi Yencok:7.50 (2 kat)

olacak sekilde belirlenmistir.

Harita-12-Oneri Uygulama Imar Plam
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Harita-13-Oneri Nazim Imgr Plani

7- PLAN HUKUMLERI

7.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

1-

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri, Diizce Ili Cevre
Diizeni Plan1 ve Plan Hiikiimleri , Melen Baraj Golii Ozel Hiikiimleri ile ilgili diger
mevzuat hitkiimlerine uyulacaktir.

Planlama alan1 Yiiksek Tehlike Deprem Bolgeleri sinifinda kaldigindan “Tiirkiye Bina
Deprem Y onetmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir.

Planlama alani ile ilgili olarak 2K Yer Bilimleri Mihendislik tarafindan hazirlanan ve
Diizce Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii  tarafindan 09.09.2022 tarihinde onaylanan

Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.



7.2.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

1-

Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, konu ve ilgisine gore; 3194  sayili
Imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 1/100 000 6lgekli Diizce ili Cevre Diizeni
Plan1 , 1/25 000 6l¢ekli Diizce Merkez Ilgesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni Plan1 ve bu
Plan Notlar1 ile ilgili diger tim mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

Planlama alam kapsaminda , Diizce Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan
09.09.2022 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik etiit raporunda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen ve 01.01.2019
tarihinde yiirtirlige giren deprem tehlike haritasinda "Yiiksek Tehlike Bolgesinde"
kalmaktadir. Planlama alaninda yapilacak tiim c¢alismalarda “Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi” hiikiimlerine ve  Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik esaslarina uyulmalidir.

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelikte belirtilen sartlara ve mesafelere
uyulacaktir.

Burada agiklanmayan hususlarda 24.09.2020 tarihli Melen Baraj Gélii Ozel Hiikiimlerine
uyulacaktir.

Kadastral haritalar ve imar plan1 arasindaki uyusmazliklart gidermek igin, yollarda,
yapilagsmanin bi¢imi ve kadastral duruma gore; esas dogrultuyu degistirmemek ve yol
genisliklerini daraltmamak kosulu ile 3 metreye kadar olan uyusmazliklar1 gidermeye ve
kadastral artiklar1 yola katmaya, ilgili idare yetkilidir.

Uygulamada Miilkiyet esastir.

Ozel Sosyal Tesis Alam olarak planlanan alanda Yapilasma kosullari, Emsal = E :0.50
ve yap1 yiiksekligi Yencok :7.50m (2 kat) dir. Yap1 yaklagma mesafeleri , Asar Deresi
cephesinde 20 metre ,diger tiim cephelerden 5.00 metre olacak sekildedir.

Planli Alanlar Imar Y&netmeligi’nin 5 (10) maddesi kapsaminda ; Imar planlarinda su
taskin alanlar1 i¢in Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya su ve kanalizasyon idareleri
tarafindan su taskin analizi yapilarak belirlenen kret kotuna 1.50 metre ilave edilerek
tespit edilen kotun alt1 iskan edilemez , trafo ve enerji odasi yapilamaz. Higbir sekilde bu
seviyenin altinda otopark girig-¢ikisi, kap1 ve pencere gibi herhangi bir bosluk birakilamaz
ve agilamaz. Tereddiide diisiilen konularda Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya ilgili
su ve kanalizasyon idaresinin goriisiine gore uygulama yapilir. Ruhsat asamasinda,
yonetmeligin bu maddesiyle ilgili olarak mevzuattaki giincel duruma goére uygulama

yapilir.



10-Su taskinlarma yonelik olarak ilgili diger mevzuatlarda getirilen /getirilecek olan
hususlara riayet edilmeli, taskindan korunma amaciyla yapilacak olan yapisal onlemler

(istinat duvar1 vb.) , DSI tarafindan uygun goriilmeden yap1 ruhsati1 diizenlenemez.

Fadimana ERKAN
Sehir Plancisi
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