ASKI iLAN TUTANAGI

Ilimiz Merkez Ilgesi Kaledibi kéyii 102 ada 1 numaral parselde, il Genel Meclisinin
05.10.2023 tarihli ve 236 sayili karari ile onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
teklifi, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 33.
maddesi geregince 1 ay (30 giin) siire ile Diizce Il Ozel Idaresi ilan panosunda ve internet

sayfasi ile Kaledibi Koyt Muhtarhiginda askiya gikartilmistir.

[s bu tutanak 3 niisha halinde diizenlenerek imza altina alinmigtir. 23.10.2023
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T.C,

DUZCE iL OZEL IDARESI
iL, GENEL MECLISI
Donemi 112023 Birlesim |:|4 Karar Sayisi  |:|236 |
Toplantiay: || EKIM Oturum _ [:|1 Karar Tarihi  |:]05.10.2023

Karar Ogzeti: [limiz Merkez flgesi, Kaledibi kiyi, 102 ada 1 nolu parselde yer alan
Turizm+Ticaret+Konut Alani olarak planh alanda kuzey kisminm 27 Haziran 2022 tarihinde
meydana gelen sel felaketinden etkilenmesi nedeniyle hazirlanan 1/1.000 6leekli uygulama imar
plant degisikligi teklifinin gériisitimesi talebi,

Diizce Il Genel Meclisi, 5302 sayil Il Ozel idaresi Kanununun 12 nci maddesi ve 11 Genel
Meclisi Calisma Yonetmeliginin 6 ne1 maddesi gerefiince, 05.10.2023 Pergembe giinii saat 10.00’da
Il Genel Meclis Bagkan: Fazh KOC bagkanlifinda. 20 fiyenin igtirakiyle I Genel Meclisi Toplanti
Salonunda topland:.

[timiz Merkez [lgesi, Kaledibi koyi, 102 ada 1 nolu parselde yer alan
Turizm+Ticaret+Konut Alani olarak planli alanda kuzey kisminn 27 Haziran 2022 tarihinde
meydana gelen sel felaketinden etkilenmesi nedeniyle hazirlanan 1/1.000 6lgekli uygulama imar
plant degisikligi teklifinin goérisilmesi talebiyle ilgili Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11
Midiirliygiintin 04,09.2023 tarih ve 7285832 sayili yazist, If Genel Meclisinin 05.09.2023 tarih ve
203 sayih karart ile Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilmigti.

KARAR

il Genel Meclisinin Ekim ay: olagan toplantis1 4 Gnet birlesimindeki glindemin 5 inci
tnaddesi; [htisas Komisyonlaridan gelecek raporlarin goritgliliip karara baglanmasi maddesinde;

“11 Genel Meclisinin Eyliil ay1 toplantis: 3 Gnel birlegiminde komisyonumiza havale edilen,
{limiz Merkez Ilgesi, Kaledibi k6yil, 102 ada 1 nolu parselde yer alan Turizm+Ticaret+Konut Alam
olarak planlt alanda kuzey kismmin 27 Haziran 2022 tarihinde meydana gelen sel felaketinden
etkilenmesi nedeniyie hazirlanan 1/1.000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin
goriistilmesi talebi komigyonumuzea incelenmigtir.

Yapilan arastirma ve inceleme neticesinde, planlann onaylt hélihazir tizerine ¢izildigi plan
yapim ve gsterim tekniklerine uygun olarak hazirlandift plan miellifinin plan yapim yeterliliine
sahip oldufu tespit edilmigtir. Kaledibi koyii 102 ada 1 numarali parsel k8y yerlesik alan sunrlars
icerisinde kalmakta olup Diizee 1l Genel Meclisinin 12.11.2015 tarihli ve 376 sayih karari ile
onaylanan imar planinda Ticaret+Turizm+Konut lejantinda kalmaktadir. 27 Haziran 2022 tarihinde
yaganan sel felaketi sonrasinda yeniden kurum gorliglerf talep edilmis olup bu gbriisler
dogrultusunda imar plani degisikli§i hazirlanmugtur,

Bahse konu imar plam degisikligi talebinde,
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Mudiirligingn 06.09.2023 tarihli ve 7315839 sayili
yazisinda belirtilen hususlara ve kurum goriiglerine uyulmasi koguluyla s6z konusu imar plany
degisiklizi talebi komisyonumuz tarafindan uygun gorillmiistiir.” seklindeki Imar ve Bayindirlik
Komisyonunun 2023/21 numaral rapora okundu. Rapor meclisin oylarna sunuldu. Yapilan igari
oylama neticesinde, oy birligiyle kabul edildi.

Lize S
Fazii KOG | ibrahm{: S

It Genel Meclis Bagkani Katip Uye




1.AMAC

Yiirtitiilen bu ¢aligmanin temel amact; s6z konusu parselde ilgili kurumun goriisti alinarak
102 ada 1 nolu parselde yakin g¢evresindeki kullanim kararlar1 dikkate alinarak "
Ticaret+Turizm+ Konut Alan1 " amacli Uygulama Imar Plan1 bulunan alani Taskin Yayilim
Haritas1 Dikkate alinarak Tagkin alanlarinin imar planina iglenmesi ve sinirin yapi yaklagma

sinir1 olarak tanimlamasini saglamaktir.

Planm1 hazirlan 102 ada 1 nolu parselin kuzeyindeki taskin siirmmin imar planina
aktarilabilmesi ve tagkin yayilim haritasinda belirlenen sinirin yap1 yaklasma mesafesi olarak
islenebilmesi amaciyla DSI. Genel Miidiirliigiiniin goriisii dikkate alinarak Uygulama imar

Plan1 Degisikligi yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

2. TANIMLAR

Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullar ve
planlama alaninin genel o6zellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik,
stirdiiriilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapilagsmaya iliskin yap1 adalari,
kullanimlari, yap1 nizami, bina yliksekligi, taban alani katsayisi, kat alani kat sayisi veya
emsal, yap1 yaklasma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatt1, ada ayrim ¢izgisi,
tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik
altyapr alanlarini, gerektiginde; parsel biiyilikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe
hatt1, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz boliim sayis1 gibi yapilasma ve
uygulamaya iliskin kararlari, uygulama icin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak
uygulama etaplarin1 ve diger bilgileri ayrintilar1 ile gosteren ve varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/1.000 Olcekte onayli halihazir haritalar iizerinde, plan notlar1 ve ayrintili

raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plandir.

YASAL DAYANAK

Yasal Dayanak 3194 sayili Imar Kanunu

Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi

I¢ Paydaslar Cevre Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Miidiirliigii, i1 Ozel idare

Rapora lliskin Yasal | Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi 9. Madde
Dayanak




4. STANDARTLAR
4.1. Raporun Tanimi

Uygulama imar plan1 degisikligi kademesine gore yapilis amaci, Zeminde yapilmasi
diistinilen Turizm alanlarinda yaya yolu baglantisinin verilerek, imar plani kullaniminda

selden kaynakli hak sahipligi kaybinin bu alanlarda karsilanmak istenmesidir.
4.2. Raporun icerigi

4.2.1. Diizce ili Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda yapilacak olan yapilasmanin, Cevre ve Saglik
acisindan uygun ve 3194 imar kanunu kapsaminda Uygulama Imar Plani yapilmasi

hedeflenmektedir.
4.3.PLANLAMA ESIiKLERI

Planlama alanindaki simirlayici esikler; basta 3194-sayili Imar Kanunu ve Diizce ili Cevre

Diizeni Plan1 olmak iizere ilgili kurum gorisleridir.
4.3.1 Kurum Goriisleri
4.3.1.1. Diizce 01 Ozel idaresi imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii

Diizce 11 6zel Idaresi imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigiiniin 19.04.2023 tarih ve E :28166
sayil1 yazisina istinaden Séz konusu parsel ,Diizce 11 idare Kurulunun 05.06.2015 tarih ve
210 sayili karart ile belirlenen koy yerlesik alani sinirlarinin igerisinde kalmakta olup,
1/25.000 &lgekli Diizce Merkez Ilgesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni Planinda kirsal
yerlesme alanlar1 lejantinda kalmaktadir.Bahse konu parselde, Diizce 11 Genel Meclisinin
12.11.2015 tarih ve 376 sayili karari ile onaylanan imar planinda ‘Turizm+Ticaret +konut

3

alan1 ‘ amacgli imar plant bulunmaktadir.S6z konusu alanda, ilgili kurum ve kuruluslarinin
uygun goriislerinin almmas1 ,DSI 5.Bélge Miidiirliigiiniin belirledigi taskin yayilim smnirlart
ierisinde yapilasmaya gidilmemesi ve 3194 sayili Imar Kanunu, Merkez Cevre Diizeni Plam
Hiikiimleri,ISKI Igme Suyu Havzalari Melen Baraji Golii Hiikiimleri ile Tlgili ydnetmelik
hiikiimlerine uyulmasi sartiyla imar plan1 degisikligi yapilmasinda idaremizce sakinca

bulunmamaktadir.seklinde goriis bildirilmistir.
4.3.1.2. 1 Sanayi ve Teknoloji il Miidiirliigii

Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigiiniin 12.04.2023 tarih ve 4651862 nolu yazisina istinaden
soz konusu tasinmazlar: Organize Sanayi Bolgeleri, Bakanligimiza kayith Kiiciikk Sanayi

Siteleri, Endiistri Bolgeleri, Teknoloji Gelisme Bolgeleri v.b. sanayi bolgeleri igerisinde yer



almamakta olup , meri mevzuata uyulmasi sartiyla, ilgili konuda Miidiirliigiimiiz agisindan bir

sakinca bulunmamaktadir . Denilmistir.

4.3.1.3. Orman Genel Miidiirliigii Bolu Orman Boélge Miidiirliigii Golyaka Orman
Isletme Miidiirliigii

Orman Genel Miidiirliigii Bolu Orman Boélge Miidiirliigii Golyaka Orman Isletme
Midiirliigiiniin 24.04.2023 tarih ve 7933750 nolu goriisti dogrultusunda Diizce ili , Merkez
Ilgesi , Kaledibi Koyii sinirlar1 icerisinde yer alan 102 ada 1 parsel no’lu tasinmazin Kaledibi
koytinde 2019 yilinda yapilan ve 27.02.2020 tarihinde kesinlesen 6831 sayili yasanin 3302
say1 ile degisik 2. Madde Orman Kadastro Calismalarina gére orman sayilmayan alanlardan
oldugundan imar plan1 degisikligi ile ilgili Kurumumuz tarafindan bir sakinca bulunmadigina

dair goris bildirilmistir.
4.3.1.4. Diizce Valiligi 11 Saghk Miidiirligii

Diizce Valiligi 11 Saghk Miidiirliigii’niin 17.04.2023 tarih ve E.129-213777481 sayili
yazisinda, s6z konusu alanla ilgili olarak Miidiirligiimiiziin Denetim ekibi tarafindan
14/04/2023 tarihinde mahallinde yapilan incelemede; ilgili parsel {izerinde yaklasik 6*120 m2
ebatinda yapilarin bulundugu ,yaklasik 3000 m2 2 blok kaba insaat halinde apartmanlarin
oldugu ve yaklasik 1500 m2 havuz temel insaati oldugu goriilmiis olup ; Kurumumuz
Mevzuat kapsaminda,, Parselin i¢cinde ve civarinda insani tiiketim amagli igme ve kullanma su
kaynaginin bulunmadigi, yapilacak yapi ve sosyal tesislere Lagim Mecrasi insaas1 Miimkiin
Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik kapsaminda atik kuyularin yapilmasi
,cevre ve toplum sagliginin korunmas: , gerekli izinlerin alinmasi sartiyla uygun miitala

edilmistir. Yoniinde goriis bildirilmistir.
4.3.1.5. Sakarya Elektrik Dagitim A.S.

Sakarya Elektrik Dagittim As.nin 14.04.2023 tarih ve E.209 sayili yazisina istinaden Bahse
konu Merkez ilgesi, Kaledibi Koyii sinirlar igerisinde yer Alan 102 ada 1 nolu parsel iizerinde
imar plan1 degisikligi yapilmasinda Bolge Miidiirliiglimiiz agisindan herhangi bir sakincasi

bulunmadigina dair goriis verilmistir.

4.3.1.6. istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi

Genel Miidiirliigii Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanhgi

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Mudiirliigii Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanliginin 02/05/2023 tarih ve E.20230487374



sayill yazisina istinaden S6zkonusu 102 ada 1 parsel : Melen Uzak Mesafe Koruma Alani-2

de , Melen yaygin ve zengin akiferler(aliivyon akifer ) alaninda,Diizce ili,Merkez lgesi ve

Yakin Cevresi 1/25.000 6l¢ekli Cevre diizeni Plani ile Diizce ili 1/100000 Slgekli Cevre

Diizeni Plani sahalarinda kalmakta olup, dere filtrasyon seridi disinda bulunmaktadir.,

Yapilacak her tiirlii galismada dikkat edilecek hususlar asagidadir:

1.

Ilgi (a) Ozel Hiikiimler Madde 4.5.”... Havza genelinde kurum ve kuruluslar gergek ve
tiizel kisiler, havzada yapacaklar her tiirlii faaliyet- yap1 konusunda bu 6zel hiikiim

maddelerine aykir1 islem yapamazlar’ hiikmiindedir.

Ilgi (a) Ozel hiikim Madde 4.6. ‘Bu &zel hiikiimler, her tiir ve dlgekteki mevcut
planlara, plan degisikliklerine ve yeni yapilacak planlara aynen iglenir. Yirtirliikteki
plan kararlarinin 6zel hiikiimlere uygun olmayan kisimlar1i 6zel hiikiimler

dogrultusunda revize edilir. ‘Hiikmiindedir.

Ilgi (a) Ozel hiikiimler 4.9.°Su ile iliskili ekosistem servisleri (ES) kapasitesi
bakimindan kritik 6neme sahip yiiksek ve ¢ok yiiksek diizeyde ES temin edilen
mevcut orman alanlarinin havza genelinde korunmasi esastir ve orman alanlarimin

kiiciilmesine neden olacak faaliyetlere izin verilmez...” hiikkmiindedir.

llgi (a) Ozel Hiikiimler Madde 10.8.’Bu alanda, prosesten kaynali tehlikeli atik ve
tehlikeli madde tiretmemek ve depolamamak, endiistriyel atiksu olusturmamamk

saertyla yeni miinferit sanayi tesislerine izin verilir.” Hiilkmiindedir.

llgi (a) Ozel Hiikiimler Madde 10.9.’Bu alanda prosesten kaynakli tehlikeli atik ve
tehlikeli madde iiretmeyen ve depolamayan, ancak endiistriyel atiksu olusturan yeni
sanayi tesislerinin kurulmasima EK-1’de simirlar1 verilen aliivyon akifer, karstic akifer
ve karstic ¢okiintii 6zelligi gosteren alanlar disinda kalan bolgelerde,atiksular1 devir
daimli seklinde kullanmak,uygun aritma ile sonlanan kanalizasyon sistemine desarj
standartlarma uyarak desarj etmek , ilgili tasima belgelerini IDARE’ye sunarak
atiksular1 sizdirmaz seklind4e depolayip aritma,on aritma ve/veya bertaraf tesislerine
tagiyarak aritmak ve / veya Madde 4.18’deki hilkkme uygun olarak bertaraf etmek sart1

ile kurulmasina izin verilir.” Hitkkmiindedir.

Iigi (a) Ozel Hiikiim Madde 10.10. ‘Bu alanda tuz ile metal sertlestirme,metal
kaplama,asitle yilizey temizleme,tekstil boyama-yikama ve emprime baski,madenin
islenmesine yonelil agir sanayi , lifli yikama-yaglama,seliiloz ve/veya saman

kullanarak  kagit imal tesislerbham deri isleme,ait 1imal ve dolum



10.

11.

12.

yerleri,pil,batarya,akii imal yerleri, ila¢ sentez fabrikalari,komiir yikama tesisleri,agir
metal tuzu iretimi ,demir-gelik tretimi ,petrokimya,klor-alkali tesislerine Organize
Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi (R.G: 02/02/2019 -30674 ) kapsaminda
sadece OSB icinde IDARE’nin uygun goriisii ile izin verilebilir.Ayrica ,Madde
10.9°da belirtilenler disindaki diger sanayilerin kurulmasmma da ,atiksularinin
Madde4.18’de belirtilen desarj standartlaini saglayacak sekilde aritilmasi sartiyla
sadece OSB iginde IDARE nin uygun goriisii ile izin verilebilir.‘Hiikmiindedir.

Ilgi (a) Ozel Hiikiimler Madde 10.24. ‘Bu alanda Cevre Diizeni Plan1 ve plan
kararlarinda belirlenmek sart1 ile, Turizm Tesvik Kanunu (R.G: 2634-12/3/1982) ve
ilgili yonetmelikler dogrultusunda tespit ve ilan edilen turizm gelisim bdlgesi ve
Turizm Merkezleri ile turizm merkezleri ile turizm tesis alanlarina, bu alandaki
tesislerden kaynaklanan atiksularin kanalizasyon sistemine baglanmasi veya Madde

4.16’da belirtilen hiikiimlere uyulmasi sartiyla izin ‘hiikmiindedir.

Ilgi (a) Ozel Hiikiimler Madde10.25. ‘EK-1 “de sinirlar1 verilen aliivyon akifer, karstik
akifer ve karstik ¢okiintli 6zelligi gosteren alanlarda hafriyat topragi ve insaat yikinti
atiklarinin dokiilmesine ve depolanmasina izin verilmez. Izin verilen alanlarda
yapilacak uygulamalar kapsaminda yapilan hafriyat, Hafriyat Topragi, Insaat ve
Yikintt Atiklarmin kontrolii Yonetmeligi'ne (RG: 25406-18/03/2004) uygun olarak

bertaraf edilir.” Hikmiundedir.

Bu alanlarda agiklanmayan hususlarda 24.09.2020 tarihli Melen Baraj Golii Ozel

Hiikiimleri gegerlidir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 plan notlarina ilgi (a) Ozel hiikiimler Madde
10.8., Madde 10.9.ve madde 10.10. Maddelerinin eklenmesi gerekmektedir.

Diizce ili 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda bu alanda Ticaret+Turizm +Konut
Alan1 yapilmasimi engelleyici bir husus olmamasi, ayrica Cevre Diizeni Planinda
Ticaret+Turizm +Konut Alani igin belirlenen yapilagsma sartlariin asilmamasi, Plan
Notlarma yapilasma sartlarinin eklenmesi kosuluyla s6z konusu planlarin yapilmasina

engel bir husus bulunmamaktadir.

Altyap1 bilgi Sistemi arsivinde, s6z konusu alanin yakinindan gegen idaremize ait
icmesuyu, atiksu ve yagmursuyu hattimizin bulunmadigr goriilmiistiir. Yapilacak
calismalar esnasinda issonu projesi tarafimiza ulasmamis, ISKI’de kaydi1 bulunmayan,

belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyap: tesislerine rastlanilmasi halinde bu



13.

14.

tesislere zarar verilmemesi, bu hatlara ait gilizergahlarin imar yolu veya yesil alan

olarak korunmas1 gerekmektedir.

1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planina, bu Planlarin altyapi ile ilgili hiikiimlerine

uyulmasi, ilgili ve yetkili tiim kurumlarin goriislerinin alinmasi gerekmektedir.

Netice olarak; Diizce ili , Merkez Ilgesi, Kaledibi Koyii 102 ada 1 parselin Ticaret+
Turizm + Konut Alanina alinmasina yénelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi teklifi ile ilgili , yukarida anilan 10.8,10.9, ve 10.10 maddelerinin
ozellikle dikkate almmasi ve plan notlarma eklenmesi, ilgi (a) Ozel hiikiimlerin ve
Diizce Ili Cevre Diizeni Planlarmin ilgi (a) Ozel Hiikiimlere aykir1 olmayan
hiikiimlerine riayet edilmesi;yapilacak planda,Melen Havzasi icinde kalan alanlarda
ilgi (a) Ozel Hiikiimlerde yer almayan husus bulunmasi halinde ise 2560 sayili ISKi
Kurulus ve Goérevleri hakkindaki Kanun, ISKi I¢mesuyu Havzalan
Yonetmeligi,Orman ve Su isleri Bakanligi Igme-Kullanma Suyu Havzalarmin
Korunmasina dair Yonetmelik ve Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi’nin ilgili
hiikiimlerinin gegerli oldugu ,ilgi (a) Ozel Hiikiimler Naddel10.24 ‘de belirlenen
turizm gelisim golgesi ve turizm merkezleri ile turizm tesis alanlarinda kalmasi
halinde bu parselde ‘Ticaret+ Turizm + Konut Alani © amagh uygulama imar plani
degisikligi yapilmasinda yukaridaki hususlara uyulmas: kaydiyla idaremizce sakinca
bulunmadigina dair goriis bildirilmistir. Ayrica anilan alanda herhangi bir tesis,
isletme vb.planlanmasi durumunda idaremizden ayrica goriis alinmasi sartiyla ilgili
kurum tarafinfan onaylanarak yliriirliige girmesi halinde idaremizce esas alinacaktir.

Seklinde goriis verilmistir.

4.3.1.7. Tarim ve Orman Bakanhg1 Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge
Miidiirligii

DSI.5. Bélge miidiirliigiiniin 12.05.2023 tarih ve 3427082 sayili gériisiine istinaden Diizce Ili.

Merkez llgesi, Kaledibi Kdyii sinirlarinda yer Alan 102 ada 1 nolu tasinmazda imar plan

tadilat1 (Degisikligi) yapilacagi belirtilerek, 27-28.06.2022 tarihinde meydana gelen taskinlar

gdz Oniinde bulundurularak yapilan inceleme neticesinde asagidaki hususlar tespit

edilmistir.Buna gore:

1-

S6zkonusu alanda Kurulusumuzca yapilan veya yapilmasi planlanan herhangi bir

proje bulunmamaktadir. Ancak, Melen Barajinin uzak mesafe koruma bandi igerisinde



yer almasindan &tiirii, I¢gme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair

Yonetmeligin 12. Maddesi hiikiimlerine uyulmas1 gerekmektedir.

Etiit alaninda mevcut yada planlama asamasinda olan herhangi bir yeralt1 suyu tesisi
bulunmamamktadir.167 Sayili ‘Yeralt1 Sular1 Hakkinda Kanun ’ve 07.04.2012 tarih
ve 28257 sayili Resmi Gazete’de yayimmlanan ‘Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Kars1 Korunmasi Hakkinda Yonetmelik ' ¢ Su Kirliligi Kontrol

3

Yonetmeligi ¢ ve ilgili diger yoOnetmelik hiikiimlerine gore calisma yapilmasi
gerekmekte olup ; yeralt1 sular1 ve kaynaklarin korunma cgergevesinde yiiriirliikte

bulunan tiim mevzuata uyulmasi gerekmektedir.

167 Sayili Kanun ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili * icme Suyu Temin Edilen
Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin  Belirlenmesi Hakkinda Teblig
‘hiikiimlerine gore korumaalani ve isletme sahasibelirlenmesi halinde ,hi¢bir hak talep
edilmeksizin DSI’nin tiim direktiflerine uyulacaktir.Ayrica ,proje calismalari
kapsaminda Ozel sahislara ait belgeli kuyular ile karsilagiimasi durumunda bu
kuyularin tiim haklarinin korunmasi gerekmektedir.Etiit alani igerisinde igme-
kullanma suyu amagh kuyukaynak ve keson kuyu bulunmasi durumunda ilgili
belediyeden veya kurumdan goriis alinmalidir.Talep edilen imar sahasinda yapilacak
Zemin etiit caligmalar1 sonucunda tespit edilen yerati suyu seviyelerine gore ,projeler
gerekli tedbirler alinarak yapilmalidir.S6zkonusu sahada yeralti sular1 hakkindaki tiim

mevzuatla ilgili DSI’nin hak ve yetkileri saklidur.

Faaliyet esnasinda, civarinda bulunan tiim baz akimli ve kuru dere yataklar
korunmali, dere yataklarina kati atik, hafriyat vb. Atilmamali/stoklanmamali, sabit
tesis yapilmamali, dere yataklarin1 daraltici ve akis rejimini olumsuz etkileyen

mildahalelerde bulunulmamalidir.

Planlama Alaninin dogusundan gecen ve gecmis yillarda tas tahkimat yapilarak 1slah
edilen Ugursuyu Deresinde 27-28.06.2022 tarihlerinde yasanan taskinlarda, kiyi
oyulmas1 nedeniyle mezkur parselin bir kisminda zarar meydana gelmistir. Uygulama
imar plan1 degisikliginin, tagkin alan1 olarak isaraetlenrn bu kisimda yapildig
goriilmektedir. Tagkin alaninda herhangi bir kalic1 tesis,vb. Yapilmamali,tagkin ve kiyi

oyulmasina kars1 tiim tedbirler faaliyet sahibince alinmalidir.

Asir1 yagislar sonucu olusabilecek ylizey ve yamag¢ sular1 Belediye altyapi

(yagmursuyu) sistemi igerisinde bertaraf edilmelidir. Ayrica Taskin Ve rusubat



Kontrolii Yonetmeligi’ nde belirtilen hususlara titizlikle riayet edilmelidir. Sartiyla,
bahse konu alanda imar plani degisikligi yapilmasi hususu Kurulusumuzca uygun

degerlendirilmekte seklinde goriis verilmistir.
4.3.1.8. Diizce Valiligi il kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

Il Kiiltiir Ve Turizm Miidiirliigiiniin 26.05.2023 tarih ve E.3817929 sayili yazisina istinaden
ilimiz Merkez ilgesi, Kaledibi koyii sinirlart igerisimde yer alan 102 ada 1 nolu parselde imar
plan1 degisikligi yapilmast ile ilgili kurum goriisii verilmesi talep edilmistir. Cevre Sehircilik
Il Miidiirliigiiniin 11.04.2023 tarih ve 6171914 sayili yazisina istinaden Diizce Beykdy
Beldesi sinirlar1 dahilinde Kaledibi kdylinde bulunan 102 ada 1 parsel iizerinde imar plani
degisikligi projesi planlanan ve imar durumu sorulan ilgili projeye esas olmak iizere yapilan

incelemede turizm agisindan bir sakinca olmadigi goriis ve kanaatine varilmistir.
4.3.1.10. Diizce Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Konuralp Miize Miidiirliigii

Konuralp Miize Midiirliigiiniin 24.05.2023 tarih ve E.3811510 sayili yazisi dogrultusunda
S6z konusu alan ile ilgili olarak Miidiirliiglin uzmanlar1 tarafindan yapilan inceleme
neticesinde soz konusu alanine,Kaledibi Koyl yerleskesinin disinda,Melen Nehrinin bir
koluna parallel seklinde konumlanmis arazi oldugu goriilmiistiir.S6zkonusu calismalar beton
santrali olan adlandirilan kisimda gergeklestirecek olup bu kisimda kiigiik bir alanda beton
Orgiisii bulunmaktadir.Kuzyinde kalan alnada ana kaya agikca ortaya ¢ikmis olup arazinin

geneli dizliiktiir.

Tasinmazda ilgili Midirliiglimiiz arsiv taramasinda 2863 sayili kanun kapsaminda ,
Arkeolojik Sit alan1 ve Tescilli Taginir ve taginmaz Kiiltiir Varlig1 olmadig: tespit edilmistir.

Denilmektedir.

Alanda yapilan ylizey arastirmasinda 2863 sayili Kanun kapsaminda degerlendirilebilecek
herhangi bir kiiltiir varligina rastlanigmamistir. Alanda yapilmasi planlanan uygulama ile ilgili
olarak Midiirligiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.denilmisitir. Ancak alandaki
insai ve fiziki miidehalar esnasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmast durumunda
2863 sayili kanunun 4. Maddesi geregi c¢alismanin derhal durdurularak miidiirliigtie haber

verilmesi gerekmektedir. Yoniinde goriis bildirilmistir.



4.4.1.ULKE VE BOLGESINDEKI YERI
Diizce ili, Bolu ili topraklarinin bat1 ve kuzeyinde, Sakarya ilinin dogusunda ve Zonguldak

ilinin glineybatisinda yer alir. Kuzeyinde Karadeniz ile sinirlidir. Bati Karadeniz Boliimii,
Karadeniz Bélgesi’nin bat1 kesimiyle, Marmara Bolgesi’nin dogusu ve I¢ Anadolu’ya gegis
bolgesinin bir kismini kapsamakta, kabaca 40°-42° kuzey enlemleri ile 30°-33° dogu
boylamlar1 arasinda kalmaktadir. 1999 yilinda 17 Agustos ve 12 Kasim depremlerini yasayan
Diizce, 09.12.1999 tarih ve 23091 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 584 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname uyarinca il olmustur. Merkez Ilgenin toplamda 97 koyii, Bogazici ve
Beykody olmak iizere 2 adet Belde Belediyesi bulunmaktadir. Merkez ilgenin ise 11 adet
miicavir koyli ve 56 mahallesi bulunmaktadir. Kaledibi koyli Merkez ilge simirlari iginde

bulunmakla birlikte Diizce Belediyesi yetki sinirlar1 disinda kalmaktadir.
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Harita 1 : Planlama Alanmin Ulke Igerisindeki Konumu
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Harita 2: Planlama Alaninm il igerisindeki Konumu



4.4.2. PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alan1; Diizce ili, Merkez Ilgesi, Kaledibi Koyii smirlar1 icinde kalan ve 1/1000

olcekli G26A24D2A- G26A24D2B nolu imar paftalarinda yer alan ve 6zel sahis miilkiyetinde
olan 102 Ada 1 nolu parseldir. Parselin toplam biiyiikligii 39430,37 m2 dir. Bahse konu
parsel, Diizce i1 Ozel idare sinirlari i¢inde kalmaktadir.

Harita 3: Planlama Alammn ilge Icerisindeki Konumu
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Harita 5: Planlama Alaninin Yakin Cevresi
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4.4.2 1il¢enin Cografi Yapisi
4.4.2.1.1.11¢enin Yeri ve Yiizey Sekilleri

[limiz Istanbul, Ankara, Bursa ve Eskisehir gibi 6nemli anakentlere yakinhiginin getirdigi
cografi avantaj ve sahip oldugu zengin ¢esitlilik nedeniyle hem bdlgenin hem de iilkemizin
cazibe merkezi olmaya aday bdlgeler arasinda bulunmaktadir. Diizce ili, Bolu ili topraklarinin
bat1 ve kuzeyinde, Sakarya ilinin dogusunda ve Zonguldak ilinin giineybatisinda yer alir.
Kuzeyinde Karadeniz ile smurlidir. Bati Karadeniz Boliimii, Karadeniz Bolgesi’nin bati
kesimiyle, Marmara Bolgesi'nin dogusu ve I¢ Anadolu’ya gegis bolgesinin bir kismini
kapsamakta, kabaca 40°-42° kuzey enlemleri ile 30°-33° dogu w boylamlar1 arasinda
kalmaktadir. Diizce’nin, rakimi 150 m’dir. Efteni G6li ve Biiyiik Melen boyunca rakim 112
m’ye kadar diismektedir. ElImacik Daglar1 {izerinde bulunan Kardiiz Yaylas1 1.830 m yiikselti
ile ilin en yliksek noktasidir. Diizce; akarsu ve golleri, soguk su kaynaklari, yaylalari, essiz
kumlu plajlar ile dinlenmek i¢in ideal bir ildir. Kuzeyde Karadeniz’de 22 km uzunlugunda
kiy1 seridine sahiptir. Merkez ilgenin yiizél¢iimii 710 km? olup, il genelinin yiizdl¢iimii 2.492
km2dir. Ilimiz topraklari, kiy1 kesimi disinda ortas1 cukur, cevresi daglarla cevrilmis
alanlardan olusur. Kuzey kesimde Akgakoca Daglari, dogu kesimde Bolu Daglari, giliney
kesiminde Elmacik Daglar1 yer almaktadir. Orta kesimdeki ¢ukur alanda tarimsal iiretim

acisindan biiyiik 6nem tasiyan Diizce Ovasi yer almaktadir. Baslica akarsulari; Kiigiik Melen,
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Asar Suyu, Ugur 9 Suyu, Aksu Deresi ve Biiyiik Melen’dir. Akc¢akoca kiy1 kesimi disinda
kalan akarsularin timii Efteni Golii'nde birlesir ve Biiylik Melen Nehri ile tasinarak
Karadeniz’e dokiiliir.

4.4.2.1.2.Bitki Ortiisii

Il topraklari, kiyr kesimi disinda ortas1 ¢ukur, cevresi daglarla kusatilmis alanlardan olusur.
Kuzey kesimde Akgakoca Daglari, dogu kesimde Bolu Daglari, giineydogu ve giiney kesimde
de Abant Daglari’nin bat1 uzantilar1 yer alir. Diizce’nin denizden yiiksekligi 150 metredir.
Orta kesimdeki ¢ukur alanda tarimsal iiretim agisindan biiylik 6nem tasiyan Diizce Ovasi yer
alir. Diizce, dogal bitki Ortilisti agisindan zengin sayilan bir ildir. Kiy1 kesimi maki ve yalanci
makiler, kiy1 ardindaki daglar ise gilirgen, kayin, kestane ve meselerden olusan ormanlarla
kaplidir. Diizce Ovasi’nm1 kusatan daglarin algak kesimlerinde genis yapraklilardan, yiliksek
kesimlerinde ise karacam, saricam ve koOknarlardan olusan ormanlar vardir. Diizce ili,
Karadeniz Bolgesi’'nin kiy1 kesimlerinde goriilen nemli ve fazla sert olmayan iklimin etkisi
altindadir. Yillik sicaklik ortalamasi 13,3 oC, yillik toplam yagislarin ortalamast 822,6 kg/m2

olup, ortalama nispi nem %75,2 dir.

4.4.3 DEMOGRAFIK YAPI
Tablo 1: Merkez il¢e Koy Niifuslar1 2021
SIRA | DUZCE MERKEZ KOYLERI NUFUS SIRA | DUZCE MERKEZ KOYLERI NUFUS(2021
(2021YILI) YILI)

2 Aktarla Koyl 117 50 Kaledibi Koyii 122

3 Akyazi1 Koyt 404 51 Karadere Hasanaga Koyt 544
4 Altinpinar Koyt 513 52 Kavakbicki Koyt 695

5 Asar Koyt 472 53 Kaymake¢1 Koyt 311

6 Aybas1 Koyii 230 54 Kemerkasim Koyt 590

7 Aydmpinar Koyii 2677 55 Kirazl Koyii 783

8 Aynal1 Koyii 424 56 Kizilcik Koyii 214

9 Bahge Kdoyii 791 57 Konakli Kdyii 159
10 Ballica Koyii 916 58 Kopriibast Koyii 393
11 Batakli Ciftlik Koyii 189 59 Kozluk Koyii 155
12 Bostanlik Koyt 700 60 Kiigiikahmet Kdyii 387
13 Biiyiik A¢ma Koyt 647 61 Kiigiikmehmet Koyt 519
14 Cakirhaci [brahim Koyii 503 62 Kurtsuyu Koyt 499
15 Calicuma Koyt 527 63 Kusa¢gmasi Koyt 347
16 Camlisu Koyii 179 64 Kutlu Kdyii 379
17 Ciftlik Koyt 801 65 Mamure Koyt 329
18 Cmardiizi Koyt 503 66 Muncurlu Koyt 1.379
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19 Cinarli Koyt 412
20 Dagdibi Koyt 313
21 Derdin Koyt 335
22 Develi Besni Koyt 213
23 Doganli Koyt 2166
24 Duraklar Koyii 625
25 Diiverdiizii Koyii 409
26 Diiz Koyt 858
27 Eminagma Koyt 242
28 Erdemli Koyii 91
29 Esengam Koyt 464
30 Esentepe Koyii 419
31 Eski Mengencik Koyii 441
32 Findikli Aksu Koyt 124
33 Gokee Koy 628
34 Golormanit Koyii 2006
35 Giildere Koyii 143
36 Glimiigpmar Koyii 893
37 Giinbas1 Koyii 948
38 Giindolamas1 Koyii 458
39 Giiven Kdyi 477
40 Hac1 Ahmetler Koyt 367
41 Hac1 Aliler Koyii 640
42 Hasanlar Koyt 218
43 Hatipli Ketenciler Koyii 516
44 Hocaoglu Koyt 277
45 Ihsaniye Koyii 810
46 Islahiye Koyii 633
47 Istilli Koyii 608
48 Kabalak Koyii 980
49 Kadioglu Koyt 387

67 Muradiye Mengencik Koyii 507
68 Musababa Koyii 765
69 Nasirli Koyii 539
70 Nuhlar Koyt 231
71 Osmanca Koyt 312
72 Otluoglu Koyii 1.879
73 Ovapinar Koyt 177
74 Ozanlar Koyt 572
75 Ozyamk Koyii 262
76 Pagakonagi Koyt 166
77 Pasaormani Koy 557
78 Pinarlar Koyt 330
79 Samandere Koyii 426
80 Sancakdere Koyt 131
81 Saziye Koyl 823
82 Sinirci Koyt 560
83 Suncuk Koyii 363
84 Tasgkdprii Koyt 745
85 Turaplar Koyii 415
86 Ugyol Kéyii 884
87 Ugur Koyl 536
88 Yaka Koy 592
89 Yayakbas1 Kdyii 354
90 Yayla Koyii 494
91 Yeni Aynali Koyt 522
92 Yeni Karakoy Koyt 431
93 Yeni Tagkoprii Koyii 2.016
94 Yesilcam Koyii 565
95 Yesilgimen Koyt 246
96 Yoriik Koyt 4064

Kaynak: TUIK 2021 y1li ADNKS sonuglari

2021 ADNKS sonuglarina gore duraklar koyt niifusu 1000 kisi altinda olan 97 Kdyden birisi
olup niifusu diisiik kdylerdendir. Yillara gore Mahallenin niifus verileri asagida gosterilmistir.
2021 ADNKS sonuglarina gore, Kaledibi Koyt 122 kisidir.
Tablodan da anlasilacagi lizere kdyiin niifusu, 2007 yilinda 109 kisi olan Ky niifusu azar azar
da olsa artis ve donemsel olarak azalis egilimi gostermistir. Asagidaki grafikte Kdytlin son on

bes yillik niifus gelisimi verilmistir.

13




Tablo 2: Kaledibi Kéyiiniin Yillara Gore Niifus Gelisimi

YILLAR NUFUS
2007 109
2008 99
2009 100
2010 106
2011 101
2012 107
2013 108
2014 108
2015 104
2016 99
2017 110
2018 113
2019 102
2020 120
2021 122

Kaynak: TUIK ADNKS sonuglar
Tablo 3:Kaledibi Koyiiniin Yillara ve Cinsiyete Gére Niifus Geligimi

YIL

KOYADI
KALEDIBIKOYT
KALEDIBIKOYD
KALEDIBIKOYT
KALEDIBIKOYD
KALEDIBIKOYT
KALEDIBIKOYD
KALEDIBIKOYT
KALEDIBIKOYD
KALEDIBIKOYU
KALEDIBIKOYD
KALEDIBIKOYU
KALEDIBIKOYD
KALEDIBIKOYU
KALEDIBIKOYD
KALEDIBIKOYU

KALEDIBI NUFUSU

122
120
102

110

104
108
108
107
101
106
100

109

KALEDIBI ERKEK NUFUSU

69

63

60

KALEDIBI KADIN NUFUSU
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Grafik 1: Kaledibi Kéyiiniin Cinsiyete Gére Niifus Grafigi

Erkek
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Kaledibi Koyiiniin niifusu toplam 122 dir. Bu niifusun 69’u Erkek, 53"t Kadmndr.
Grafik2: Kaledibi Koyiiniin Yillara Gore Niifus Gelisimi
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Yukaridaki veriler dogrultusunda Kaledibi Koyiimiiziin yillara gore niifus bazen artis bazen
de azalis gdstermistir. Onceki yillara gore artis oran1 % 1.67 olup 2 kisi artmustir.

4.4.4. TARIHSEL GELISIM SURECI

Kaledibi, Diizce ilinin Merkez il¢esine bagl bir kdydiir. Koyiin Abhazca adi Amtcaa olarak
geemektedir. Koyiin adi, 1928 yili kayitlarinda Cicubey olarak gegmektedir. Yerlesim yerinin
koy tiizel kisiligi almasi ile birlikte koyiin tlizel kisiligini temsil etmesi i¢in kOy muhtarlik
secimleri de yapilmaktadir.

Koyiin ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayalidir. Kdoyde, ilkogretim okulu yoktur fakat
tasimali egitimden yararlanilmaktadir. Koylin hem igme suyu sebekesi hem kanalizasyon
sebekesi vardir. Ptt subesi ve ptt acentesi yoktur. Saglik ocagi ve saglik evi yoktur. Koye

ayrica ulagimi saglayan yol asfalt olup kdyde elektrik ve sabit telefon vardir.
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4.45.ULASIM
Planlama Calismasi yapilan alan; Diizce Merkez 6 km. olusu ve bir¢ok kdy yolunun da

tizerinde bulunusu nedeniyle ulagimi en kolay kdylerdendir. Kdye, merkezden 10-15 dakikada

bir dolmuglar kalkmakta, ulagim siiresi de 15 dakikay1 gegmemektedir.
Harita 6: Planlama Alaninin Ulke Ulasim Agindaki Yeri
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Harita 7: Planlama Alaninin Il Ulasimi Icindeki Yeri
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4.4.6.Depremsellik

Planlama alani igerisinde imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu 2016 OZYAPICI
MUHENDISLIK. LTD.STI. tarafindan yapilmis ve Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigi
tarafindan 04.03.2016 tarihinde onanmustir.

En son 1996 yilinda yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem
Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarth ve 30364 sayili (miikerrer)
Resmi Gazete’ de yayimlanmistir. Planlama alani, bu haritada Yiiksek Tehlike bolgesinde
kalmaktadir.

Harita 7: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI - '

i Bagkanhg) (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragtirma Programi (UDAP)
3-06 kod no'lu “Turkiye Sismik Tehiike Hartasinin Guncellenmesi- bagliki projenin ACIKLAMALAR

............ AFAD Bagkaniigina aittir. AFAD'In yazili izni alinm:
. basiimasi, gerel

0o 100 200 400
KM

Kaynak: AFAD, 2018, Deprem Tehlike Haritas:
1.4. Inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi

Planlama alani igerisinde imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu 2016 yilinda
OZYAPICI MUHENDISLIK. LTD.STI. tarafindan yapilmis ve Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirliigii tarafindan 04.03.2016 tarihinde onaylanmistir. Bu calismaya gore; planlama alan,
Onlemli Alan -1 ( OA-1 )olarak belirlenmistir. Bahse konu raporun sonug ve dneriler boliimii
asagidaki sekildedir.
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SV
XIIL. SONUC VE ONERILER

Calisma alani Diizce ili, Merkez [lgesi, Beykdy Beldesi, Kaledibi K&yii hudutlarinda bulunan,
G26A24D2A-2B, Pafta, 6-7-10-12-13-14-15-16-18"Nolu Parsellerden olusan toplam 74.430,00m> lik
alanin 1/1000 6lgekli Mevzi imar Planmna Esas Jeolojik, Jeoteknik Raporu'nun yapilmasi istenmistir.
Buna gére SK1., SK2, SK3. SK4, SK5, SK6 ve SK7 noktalarinda yedi adet toplam 106,00m derinliginde
temel sondaj ¢alismasi, AC1, AC2 ve AC3 noktalarinda ii¢ adet arastirma cukuru ¢alismalari yapilmstir.
Ayrica S1, 82, 83, S4, S5, S6 ve S7 noktalarinda yedi adet Sismik Kirtlma galismalari, MT1, MT2, MT3

ve MT4 noktalarinda dort adet de Mikrotremor calismalart yapilmistir.

a) Yapilan sondaj ¢alismasinda SPT-N30 degeri en az 34 olarak bulunmus bu deger derinlere dogru
artmaktadir. Sondaj ¢alismalari, sismik kirllma galismalart ve laboratuar deney sonuclarina gbre tagima

giici 1.50m igin 6,00 kg/em?’, 3,00m igin 7,50 kg/cm? olarak tespit edilmistir.

b) inceleme alani parsel zeminde sivilasma potansiyel riski olmadigi kanaatine vartimistir.

¢) Topografya egimi alanmn kuzeyinde 0-10° araliginda, giineye yakin orta kisimlar ise 10-30° arasinda
oldugundan bu kisimlarda stabilite sorunu bulunmamaktadir. Alanin giineyinde ise egimin 30° *den biiyiik

oldugu kisimlarda zemin kaya birimlerinden olustugundan stabilite sorunu olmadigi kanaatine variimistir.

d) Inceleme alaninda yapilan paleosismolojik calismalarda herhangi bir yiizey faylanma verisine
rastlanmamistir. Diizee fayr Aydmpinar segmentinin, tansiyon kiriklari seklinde gbzlenen Mezarhk Tepe
giineyinden gegen kolunun, ¢alisma sahasina olan uzakligi 48 metre olarak belirlenmistir. Bu nedenle
calisma alani icerisinde yerlesime uygunluk agisindan, herhangi bir Yiizey Faylanma Tehlike Zonu

(Fay Tampon Bolge ) olusturulmasina gereksinme duyulmamistir.

e) Inceleme alani yapilasma ve tektonik &zellikleri de dikkate alarak Bati Karadeniz Bolgesi Diizee ili,
1.Derece Deprem Bolgesi igindedir. Bu husus dikkate alinarak tiim miihendislik tedbirleri almmali,
deprem bélgesinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmalidir. inceleme alanmin yapilan

caligmalar is1@inda; inceleme alanmin tamami deprem tehlikesi bakimindan Onlemli Alan-1 (0.A-1)

LDIRIM
KAYH ENDISI
No: 7898

0Oda Sicil

olarak belirlenmistir.

Kaledibi Koyii 45

Ozyapici Mithendislik Ltd. Sti.
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f) Inceleme alaninda yer alan birim; egimin diisiik oldugu alanin kuzeyini olusturan kisimlarda yapilan
sondaj cahigmalarina gore siltli killi kum, cakil, az siltli kum, cakil karigimlarindan olusmaktadir.
Birlestirilmis zemin siniflamasina (TS 1500, Aralik 2000) gére SC, GC, SP, GP, SM ve GM olarak
simgelenmektedir. Bu kisimlarda birim aliivyon, karasal, ¢okel kaya olup (Q) ile temsil edilmektedir.
Egimin yiiksek oldugu alanin giineyini olusturan kisimlarda yapilan arastirma gukuru calismalarina gore

ayrismis, kirikli gatlakli metagranitoyit, metamorfik kaya birimlerinden olusmaktadir.

g) Yer alti su seviyesi mevsimlere bagh olarak degisimler gostermekle birlikte sondaj ¢alismalarinda yer
altr su seviyesi SK1, SK2, SK3, SK4, SK6’nolu kuyularda 12,0m, SK5 ve SK7’nolu kuyularda ise

13,00m olarak tespit edilmistir. Inceleme alaninda yiizey sulari islah altina alinmalidir.

h) SI, 82, S3, S4, S5, S6 ve S7 noktalarinda yapilan sismik kirilma galismalari ve MT1, MT2, MT3 ve
MT4 noktalarinda yapilan Mikrotremor calismalari verilerine gére zemin hakim titresim periyotu
To:0,25sn-0,85sn araliginda oldugu tespit edilmistir. Inceleme alani "Deprem Bdlgelerinde Yapilacak;
Binalar Hakkindaki Y&netmelik" esaslarina gore C grubu zeminlere ve ayni ydnetmelikteki Yerel Zemin
Siniflarina gére Z2 ve Z3 Yerel Zemin Sinifina girmektedir. Spektrum Karakteristik Periyotlari (Ta, Tb)

zemin siniflamasina gére Ta = 0,15sn, Tb = 0,60sn ve Ta = 0.15sn, Tb = 0,40sn olarak belirlenmistir.

1) Yapilan oturma hesabi sonucunda oturma miktari yaklasik 2,08cm olarak hesaplanmis olup bu degerler

kilavuz degerler arasinda kalmaktadir.
i) Inceleme alaninda yatak katsayisi 2400-4800 ton/m’ araliginda oldugu hesaplanmistir.

iinceleme alanimizda 7269 sayih yasaya gbre: kaya dismesi, ¢13 diismesi, kabarma, oturma, su baskini

vb afet riski bulunmamaktadir.

k) Bu rapor imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu olup yapilan hesaplamalar zemin genel
karakteristik ozelliklerini belirlemeye yoneliktir. Projeye esas miihendislik parametreleri zemin etiit

calismasinda belirlenmelidir.

1) Bu rapor 4 niisha olup ekler haricinde 48 sayfadan olusmaktadir.

Saygilarimizla;

Sorumlu Jeofizik
Adi Soyad: : Zi

hendisi Sorumlu Jeoloji Miihendisinin
Adi Soyadi : Kayhan YILDIRIM

Oda Sicil No : 7898
Imza : 7

ﬁY:M

6zYAPIC isLiK © -
Zemin Ara anm Ur. ~ ~
Nak.-Turi ¢
Cedidiye
Kaledibi Koyii 46
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PLAN/RAPOR TURU OLCEGI

1/1000 MEVZi IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK
JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Rapor icerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miellif
mihendis/firmada olmak Uzere, Cevre ve Sehircilik Bakanliginin (Mekansal Planlama Genel
Mudrltgi) 28/09/2011 tarih ve 102732 (2011/9) sayili genelge geregince, biiro ve arazi incelemesi

sonucunda uygun bulunmustur.
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Harita 8: Yerlesime Uygunluk Haritasi
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INCELEME ALANI SINIRI
SONDA.J KUYUSU

SISMIK KIRILMA CALISMASI
MIKROTREMOR CALISMASI

ARASTIRMA CUKURU CALISMASI

OMLEMLI ALAN-1

4.4.7.EKONOMIK YAPI

Ilin genel ekonomik yapisi tarim, ticaret ve kismen de olsa sanayiye dayanmaktadir. En

onemli tarim {irlinii findiktir. Findigin yanmi sira musir, bugday ve ¢eltik 6nemli ge¢im

kaynaklaridir.

4.5.PLANLAMA DURUMU
4.5.1. Diizce ili Cevre Diizeni Plan

Planlama alani, 2008 yilinda il Ozel idaresi ve Diizce Belediyesince Onaylanan daha sonra 644
sayilt Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname'nin 7.maddesi uyarinca bazi degisiklikler yapilarak yeniden 16.07.2014 tarihinde
onaylanan Diizce ili Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda kalmaktadir. Planlama alani, kdy yerlesik
alan smirlari i¢inde kaldigindan; 1/25000 &lgekli Diizce Merkez Ilgesi ve Yakin Cevresi Cevre
Diizeni Planinda " 6.4.2. Kirsal Yerlesme Alanlar1 ve 6.4.7.Turizm Alanlar1” adi altinda yer

almaktadir.

6.4.2. Kirsal Yerlesme Alanlar1 Belediye ve Valilik yetkisindeki koy statiilii alanlarda, 3194
sayili Imar Kanunu’nun ilgili yonetmeligi uyarinca kdy yerlesik alan1 ve civarma iliskin sinir
tespiti yapilmig/yapilmamig alanlar; 442 sayili Koy Kanunu uyarinca, kdy yerlesme planlar ile
belirlenmis/belirlenecek olan kdy yerlesik ve gelisme alani ile plan 6lgegi geregi gosterilememis

olan kdy ve mezralarin yerlesik ve gelisme alanlarim birlikte ifade eder.

Kirsal yerlesme alanlar1 sematik olarak gosterilmistir. Bu alanlarda, ilgili kanun ve
yonetmeliklere gore karara baglanmis ve baglanacak olan koy yerlesik alam1 ve civari sinirlar

gecerlidir. Koy yerlesik alani ve civarma iligkin sinir tespiti yapilmamis kdylerin sinirlari, ilgili
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Idarece kisa siirede belirlenir. Kesinlesen sinirlar plan degisikligine gerek kalmaksizin gegerli
kabul edilir. Bu sinirlar sayisal ortamda, veri tabanina islenmek iizere Bakanliga gonderilir.
Kirsal Yerlesme Alanlarinda, Imar Planlari yapilincaya kadar konut, tarim ve hayvancilik
amach yapilara iliskin uygulamalar, bu plan ile verilmis olan yapilanma kosullarin1 agmamak
kaydiyla, 3194 sayili imar Kanunu - “Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi”nin 5. Béliim’iinde
belirtilen esaslara gére yapilir. Konut, tarim ve hayvancilik amagl yapilarda Imar Planlar
yapilincaya kadar; Emsal: 0,50 ve H max: 6,50 m (2 kat)’yi gecemez. Silo, samanlik, yem
deposu, vb. yapilar i¢in hmax ihtiyag dogrultusunda belirlenir. Koyiin genel ihtiyaglarina
yonelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (koy konagi, ibadethane, okul, spor alani,
harman yeri, pazar yeri, saglik ocagi, saglik evi, PTT, karakol, ticarethane, mezarlik vb.) i¢in
yapilasma kosullari ilgili Idaresince belirlenir. Bu kullanimlar disindaki her tiirlii faaliyet igin
(turizm, giiniibirlik veya bolgesel diizeyde ticaret kullanimlar vb.) Imar Plan1 yapilmasi zorunlu
olup; Emsal: 0,50 dir. Diger yapilanma kosullar1 ¢evre imar biitiinliigii gozetilerek alt olcekli

planlarda belirlenecektir.
6.4.7.Turizm Alanlari

Diizce Ili’ndeki tiim turizm tesis isletmeleri, yumusak ve alternatif turizm isletmeleri ile Bu
planda mevcut ve / veya éneri tiim turizm merkez ve alanlart ile turizm ozel planlama
alanlarinda 2634 sayih “Turizm Tesvik Kanunu® ve “Turizm Yatiim ve Isletmelerinin
Niteliklerine Iliskin Yonetmeligi“ne uyulmasi ve Kiiltir ve Turizm Bakanhg’ dan Turizm
Yatirim Belgesi alinmast zorunludur. Bu tiir istemlerde, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi ile ilgili
kurum ve kurulus gériisleri dogrultusunda, 1/100.000 Olgekli DCDP kararlarina, uygulama
hiikiimlerine wyumlu ve ilgili idarece onaylanacak 1/5000 olgekli nazim ve 1/1.000 olgekli
uygulama imar planlari hazirlanacaktir. Turizm tesis alanlarinda 1/5.000 olgekli nazim imar
planlarina gore hazirlanacak 1/1.000 olgekli uygulama imar planlar: yapiimadan ve bu planlar
ilgili idarece onanmadan yapt izni verilemez. Turistik tesislerin tasarim ve yapiminda ¢evre
karakteristiklerine uyularak tesisin yer aldigi ¢evrenin tarihi ve kiiltiirel kimligi korunacaktir.

Tesislerin mimari projelerinde topografya ve dogal bitki ortiisiine uygun ¢oziimler getirilecektir.
Bu alanlarda yapilasma kosullart alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

Diizce Ili’nin gereksinimine yonelik piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari olusturulacaktir.
Ieme suyu kaynagr olmayan baraj ve géletlerin cevreleri de turizm ve rekreasyon amact ile

planlanarak degerlendirilecektir.

Oncelikli planlama alanlarindaki tesislerde de bu hiikiimlere uyulacaktir.
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4.5.2. imar Plam
S6z konusu alanda, Ticaret+ Turizm+ Konut Amacghi uygulama imar plam

bulunmaktadir. Parsele ait Yapilasma hiikiimii : E : 1,50 ve Yengok : 12.50 ( 4 Kat ) dir.

Harita8: Mevcut imar Plam
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4.5.3.PLANLAMA KARARLARI

Planlama alaninda, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda 102 Ada 1 nolu parselin
tamami olan 39430,37 m2’lik kismma "Ticaret+ Turizm+ Konut Alani" olarak
planmistir. Bahse konu alanda Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii,
55. Sube Miidiirliigiiniin 06.03.2023 tarih ve E.3213016 sayili yazis1 dogrultusunda
yapilmasi planlanan biitiin alt ve iist 6lgekli planlarinda Ugursuyu Deresinin muhtelif
noktalarinda DSI 5.Bélge Miiziirliigiince taskin yayilim analizleri yapilmis olup bu
harita dogrultusunda diizenlemeye gidilmistir.
Tablo 5:Alan Biiyiikliikleri Tablosu

Arazi Kullanim Mevcut Imar Plami Alan | Plan Sonrast Alan
Biiyiikliikleri (m?) Biiyiikliikleri (in?)

Turizm+Ticaret+Konut 39430.37 39430.37

Alam

TOPLAM 39430.37 39430.37
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Harita 9: 102 Ada 1 nolu parsele ait 1/1000 élgek{i Uygulama fmar Plam Degisikligi
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5- PLAN NOTLARI

5.1. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI

@l AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

#il [CME-KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR

YONETMELIGIN 12. MADDESI HUKUMLERINE UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

# TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI  HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

# MADDE 4.6. ‘BU OZEL HUKMLER, HER TUR VE OLCEKTEKiI MEVCUT
PLANLARA, PLAN DEGISIKLIKLERINE VE YENI YAPILACAK PLANLARA AYNEN
ISLENIR. YUORURLUKTEKI PLAN KARARLARININ OZEL HUKUMLERE UYGUN
OLMAYAN KISIMLARI OZEL HUKUMLER DOGRULTUSUNDA REVISE EDILIR.
‘HUKMUNDEDIR.

@ MADDE 4.9.°SU ILE ILISKILI EKOSISTEM SERVISLERI (ES) KAPASITESI
BAKIMINDAN KRITIK ONEME SAHIP YUKSEK VE COK YUKSEK DUZEYDE ES
TEMIN EDILEN MEVCUT ORMAN ALANLARININ HAVZA GENELINDE
KORUNMASI ESASTIR VE ORMAN ALANLARININ KUCULMESINE NEDEN
OLACAK FAALIYETLERE iZIN VERILMEZ...” HUKMUNDEDIR.

i MADDE 10.8."BU ALANDA, PROSESTEN KAYNALI TEHLIKELI ATIK VE
TEHLIKELI MADDE URETMEMEK VE DEPOLAMAMAK, ENDUSTRIYEL ATIKSU
OLUSTURMAMAK SARTIYLA YENI MUNFERIT SANAYI TESISLERINE iZIN
VERILIR.” HUKMUNDEDIR.

iii MADDE 10.9.’BU ALANDA PROSESTEN KAYNAKLI TEHLIKELI ATIK VE
TEHLIKELI MADDE URETMEYEN VE DEPOLAMAYAN, ANCAK ENDUSTRIYEL
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ATIKSU OLUSTURAN YENI SANAYI TESISLERININ KURULMASINA EK-1'DE
SINIRLARI VERILEN ALUVYON AKIFER, KARSTIC AKIFER VE KARSTIC
COKUNTU OZELLIGI GOSTEREN ALANLAR DISINDA KALAN BOLGELERDE,
ATIKSULARI DEVIR DAIMLI SEKLINDE KULLANMAK, UYGUN ARITMA ILE
SONLANAN KANALIZASYON SISTEMINE DESARJ STANDARTLARINA UYARAK
DESARJ ETMEK, ILGILI TASIMA BELGELERINI IDARE’YE SUNARAK ATIKSULARI
SIZDIRMAZ SEKLIND4E DEPOLAYIP ARITMA, ON ARITMA VE/VEYA BERTARAF
TESISLERINE TASIYARAK ARITMAK VE / VEYA MADDE 4.18’DEKI HUKME
UYGUN OLARAK BERTARAF ETMEK SARTI ILE KURULMASINA iZIN VERILIR.’
HUKMUNDEDIR.

@i MADDE 10.10. ‘BU ALANDA TUZ ILE METAL SERTLESTIRME, METAL
KAPLAMA, ASITLE YUZEY TEMIZLEME, TEKSTIL BOYAMA-YIKAMA VE
EMPRIME BASKI, MADENIN ISLENMESINE YONELIK AGIR SANAYI, LIFLi
YIKAMA-YAGLAMA, SELULOZ VE/VEYA SAMAN KULLANARAK KAGIT IMAL
TESISLERI, HAM DERI ISLEME, AIT IMAL VE DOLUM YERLERI, PiL, BATARYA,
AKU IMAL YERLERI, ILAC SENTEZ FABRIKALARI, KOMUR YIKAMA TESISLERI,
AGIR METAL TUZU URETIMI, DEMIR-CELIK URETIMIi, PETROKIMYA, KLOR-
ALKALI  TESISLERINE ORGANIZE SANAYI BOLGELERI UYGULAMA
YONETMELIGI (R.G: 02.02.2019 -30674 ) KAPSAMINDA SADECE OSB ICINDE
IDARE’NIN UYGUN GORUSU ILE iZIN VERILEBILIR. AYRICA, MADDE 10,9°’DA
BELIRTILENLER DISINDAKI DIGER SANAYILERIN KURULMASINA DA,
ATIKSULARININ MADDE4.18°'DE  BELIRTILEN DESARJ STANDARTLAINI
SAGLAYACAK SEKILDE ARITILMASI SARTIYLA SADECE OSB ICINDE IDARE’NIN
UYGUN GORUSU ILE iZIN VERILEBILIR.“‘HUKMUNDEDIR.

@i MADDE 10.24. ‘BU ALANDA CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN
KARARLARINDA BELIRLENMEK SARTI iLE, TURIZM TESVIK KANUNU (R.G: 2634-
12/3/1982) VE ILGILI YONETMELIKLER DOGRULTUSUNDA TESPIT VE ILAN
EDILEN TURIiZM GELISIM BOLGESI VE TURiZM MERKEZLERI ILE TURIZM
MERKEZLERI ILE TURIZM TESiS ALANLARINA, BU ALANDAKI TESiSLERDEN
KAYNAKLANAN ATIKSULARIN KANALIZASYON SISTEMINE BAGLANMASI
VEYA MADDE 4.16’)DA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULMASI SARTIYLA IZIN
‘HUKMUNDEDIR.

#MADDE10.25. ‘EK-1 ‘DE SINIRLARI VERILEN ALUVYON AKIFER,
KARSTIK AKIFER VE KARSTIK COKUNTU OZELLIGI GOSTEREN ALANLARDA
HAFRIYAT TOPRAGI VE INSAAT YIKINTI ATIKLARININ DOKULMESINE VE
DEPOLANMASINA {ZIN VERILMEZ. 1ZIN VERILEN ALANLARDA YAPILACAK
UYGULAMALAR KAPSAMINDA YAPILAN HAFRIYAT, HAFRIYAT TOPRAGI,
INSAAT VE YIKINTI ATIKLARININ KONTROLU YONETMELIGI’NE (RG: 25406-
18/03/2004) UYGUN OLARAK BERTARAF EDILIR.” HUKMUNDEDIR.

#ii BU ALANLARDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 24.09.2020 TARIHLI
MELEN BARAJ GOLU OZEL HUKUMLERI GECERLIDIR.

# PARSELE AIT YAPILASMA HUKUMLERI] E:1.50 VE YENCOK: 12.50 M.

(4 KAT ) OLACAKTIR.

@i ICME-KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR
YONETMELIGIN 12.MADDE HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

fii CEVRE KANUNU, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI GAYR-I
SIHHI MUESSESELER YONETMELIGLTASKIN VE RUSUBAT KONTROLU
YONETMELIGI, IS YERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATINA DAIR YONETMELIK
VE KATI ATIK YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

@i BINA CEKME MESAFELERI ON CEPHEDEN DSI TASIN YAYILIM
HARITASI DIKKATE ALINARAK BELIRLENMESI VE TASKIN SINIRININ
DISINDAKI ALANDA ON CEPHEDEN 5 M , YAN VE ARKA BAHCE
SINIRLARINDAN iSE MINUMUM 3 METRE OLMALIDIR.
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i TICARET+TURIZM +KONUT ALANI AMACLI KULLANIMDA YASALAR
VE YONETMELIKLERLE BELIRLENMIS STANDARTLARA VE KURUM
GORUSLERINE UYULACAKTIR.

fii KOTLANDIRMA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE
YAPILACAKTIR.

# ONAYLIJEOLOJIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.

fii OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE TICARET+TURIZM +
KONUT ALANI AMACLI  ALANDA  GEREKLI OTOPARK  ALANI
AYRILACAKTIR.OTOPARK YONETMELIGINDEKI SARTLAR SAGLANMADAN
YAPI RUHSATI VE YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

@i ALT YAPI TESISLERI TAMAMLANMADAN iSKAN iZNI VERILEMEZ.

#i LAGIM MECRASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

i BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIKTE
BELIRTILEN SARTLARA VE MESAFELERE UYULACAKTIR.

@i BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE TSE STANDARTLARINA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

@i IMAR UYGULAMASI (PARSELASYON PLANI ) 3194 SAYILI IMAR
KANUNU 18.MADDESI ILE ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERi HAKKINDA
YONETMELIKTE BELIRTILEN HUSUSLAR CERCEVESINDE YAPILACAKTIR.

@i IMAR UYGULAMASI YAPILMADAN VE KAMUYA AYRILMASI
GEREKEN (YOL, PARK, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI VB.)ALANLAR
KAMUYABIRAKILMADAN HERHANGI BIR ISLEM VE UYGULAMA (YAPI
RUHSATI, ISLETME RUHSATI VB.) YAPILAMAZ.

Sonug olarak planlama ilkeleri igerisinde, bolgenin ihtiyaglar: dogrultusunda 1/1000
Uygulama Imar Plam Degisikligi Calismas1 Yapilmistir.
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3 TORKIE BINADEPREM YONETMELIGI HUKOMLERINE UYULACAKTIR

4. MADDE 4.5.'BU OZEL HUKMLER, HER TUR VE PLAN DEGISIKLIKLERINE VE YENI YAPILAGAK PLANLARAATNEN
LARININ 0ZEL HOKOMLERE UYGUN OLMAYAN KISIMLARI OZEL HUKOMLER
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5- MADDE 4.3'SUILE ILISKILI EKOSISTEM SERVISLERI (E5) KAPASITES| BAKIMINDAN KRITIK GNEME SAHIP YUKSEK
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ESASTIR
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1ZIN VERILIR HOKMONDEDIR.
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